Tekst jednolity z dnia 12.06.2017 r.

REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spéldzielni, Czlonkow lub Wiascicieli mieszkan

nie bedacych Czlonkami Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

I. Postanowienia ogdlne.

Il. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spotdzielnig.

I1l. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni, obcigzajace Cztonkoéw
lub Wiascicieli mieszkan nie bedacych Cztonkami Spotdzielni zajmujacych te lokale.

IV. Postanowienia koncowe.

. Postanowienia ogolne.

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu dotycza czlonkow oraz osob nie bedacych
cztonkami, ktorym przystuguje w zasobach Spotdzielni spotdzielcze prawo do lokalu lub

odrebna wtasnos¢ lokalu, a zarzad nad nieruchomoscia wspdlng nalezy do RSM ,MOTOR”

§2
Naprawami — w rozumieniu niniejszego regulaminu - sa roboty dotyczace remontow

I konserwacji.

§3
Regulamin wprowadza rozliczenie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych na:
1) naprawy nalezace do obowiazkow Spotdzielni,
2) naprawy nalezace do obowigzkow Czlonkow Spoétdzielni lub Wiascicieli mieszkan

nie bedacych Czlonkami Spoétdzielni.

§4
Przez lokal nalezy rozumie¢ pomieszczenie zajmowane przez Cztonka Spoétdzielni
lub wiasciciela mieszkania nie bedacego Cztonkiem Spoidzielni, ktéry posiada prawo do

lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci.



§5
Naprawy nalezagce do obowigzkow Spoéidzielni finansowane sg z funduszu
remontowego. Fundusz remontowy tworzony jest z oplat wnoszonych przez Czlonkow
Spotdzielni lub Wiascicieli mieszkan nie bedacych Cztonkami Spoétdzielni zgodnie
z regulaminem rozliczenia GZM.
§6
1. Spoétdzielnia nie wykonuje napraw (remontdw) w lokalach, ktore obcigzane sa
zaleglo$ciami z tytulu nie wnoszenia optat eksploatacyjnych. Roboty te moga by¢
wykonane dopiero po sptaceniu calego zadluzenia.
2. Z postanowien ust. 1 wylacza si¢ roboty, ktéorych zaniechanie powodowalyby
uszkodzenie elementdw budynkow lub stanowito zagrozenie dla os6b zamieszkalych w

danym lokalu lub budynku.

§7
Przy naprawach wykonywanych we wlasnym zakresie obowigzki wynikajace
z gwarancji robot ponosi Cztonek Spoldzielni lub Wiasciciel mieszkania nie bedacy
Czlonkiem Spotdzielni.
§8
Naprawy wewnatrz lokali oraz ich odnawianie zaliczone do obowigzkéw Czlonka
lub Wiasciciela mieszkania nie bedacego Cztonkiem Spoétdzielni mogg by¢ wykonane przez
Spotdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony ww. o0sob, dokonang poza optatami

eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§9
Postanowienia niniejszego regulaminu nie dotycza:
1) lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach najmu,

2) lokali uzytkowych wynajmowanych od Spétdzielni,

1. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielnie.

§10
Podstawowy zakres obowigzkoéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
1. Naprawy 1 wymiany wszystkich przewodow instalacyjnych w ktore wyposazony jest
lokal w nastepujacym zakresie:
1) instalacja wodociggowa — woda zimna i ciepta — naprawa i wymiana piondéw i

pozioméw wodociggowych do zaworu odcinajagcego wode do lokalu
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mieszkalnego (wlacznie z tym zaworem), bez wewnetrznej instalacji
rozprowadzajacej wode,

2) instalacja kanalizacyjna — naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej od
pierwszej studzienki rewizyjnej przed budynkiem przez piony kanalizacyjne w
piwnicy oraz piony, wilgcznie z trojnikami na pionie, bez wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej w lokalach mieszkalnych

3) instalacja centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana calej wewngtrznej
instalacji c. o. zgodnie z projektem technicznym za wyjatkiem uszkodzen
mechanicznych powstalych z winy uzytkownika oraz spowodowanych
niewtasciwg eksploatacjg lub wykonanych przez uzytkownika przerdbek,

4) instalacja gazowa — naprawa i wymiana calej instalacji gazowej zgodnie
z projektem technicznym od glownego kurka gazowego w budynku wraz
z zaworem odcinajagcym przed kuchnia gazowa w lokalu, z wylaczeniem
odbiornikow gazu w lokalu mieszkalnym (np. kuchenki gazowe),

5) instalacja wentylacji — konserwacja 1 naprawa instalacji wentylacyjnej za
wyjatkiem instalacji, w ktorych dokonano zmian w stosunku do projektu
technicznego bez zgody Spotdzielni (nie dotyczy czyszczenia lub mycia kratek
wentylacyjnych i ew. siatek na wentylacji),

6) instalacja elektryczna — naprawa i wymiana przewodu linii zasilajacej
mieszkanie od licznika do zabezpieczen zalicznikowych w mieszkaniu (bez tych
zabezpieczen),

7) instalacja domofonowa z wylaczeniem:

a) mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowej wewnatrz mieszkania,

b) zmiany usytuowania kasety domofonoweyj,

c) modernizacji lub wymiany instalacji domofonowej.
2. Naprawa S$cian 1 sufitow z wyjatkiem wymiany i naprawy tynkow oraz robot
zaliczanych do odnowienia lokalu, wymienionych w § 11 ust.1.
3. Naprawy polegajace na usuni¢ciu uszkodzen powstalych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoldzielni (np. usuniecie zaciekéw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c€.0., instalacji

wodociggowo — kanalizacyjnej, itp.).



I11.Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spéldzielni, obcigzajace

Czionkow lub Wiascicieli mieszkan nie bedacych Czlonkami Spotdzielni

zajmujacych te lokale.

§11

Jako podstawowy obowiazek Czlonka lub Wtasciciela mieszkania nie bedacego Czlonkiem

Spoétdzielni zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni ustala si¢ obowigzek odnowienia

lokalu polegajacy na:

1) Malowaniu sufitéw i Scian z naprawami albo wymiang tynkow lub tapetowaniu $cian

z czgstotliwoscia wynikajaca z wilasnosci techniczno — estetycznych tapet. Gruz
pozostaty po remoncie lokalu Cztonek Spotdzielni lub Wtasciciel mieszkania nie
bedacy Czlonkiem Spotdzielni zobowigzany jest niezwlocznie wywiezé z terenu

Osiedla we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

2) Malowaniu olejnym lub akrylowym drzwi, mebli wbudowanych, $cian

3)

4)

przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikow, rur 1 innych urzadzen
malowanych na olejno do zabezpieczenia przed korozja oraz impregnowanie,
szpachlowanie i malowanie okien w miar¢ potrzeby ze wzgledu na zuzycie albo
odpadnigcie farby olejnej lub akrylowej chronigcej je przed zniszczeniem — jednak
nie rzadziej, niz raz na 4 lata,

Naprawie, wymianie i regulacji stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych wraz z naprawg 1 wymiang oku¢ 1 zamkéw, wymiana
I uzupelnienia oszklenia z wymiang okitowania szyb w  oknach
i drzwiach, wymiana drzwi wewngtrznych i wejsciowych do lokalu,

Malowaniu stolarki okiennej i drewnianej lub konserwacji stolarki okiennej z PCV

i AL oraz malowaniu i konserwacji drzwi wejsciowych,

5) Naprawie i wymianie podej$¢ kanalizacyjnych pod urzadzenia sanitarne, naprawie

6)

I wymianie lokalowek wody zimnej i cieplej doprowadzajacych wode do tych
urzadzen, naprawie i wymianie zaworow odcinajacych (baterii i innych zawordéw)
zamontowanych na w/w przewodach oraz naprawie i wymianie wodomierzy
w mieszkaniach,

Naprawie i wymianie urzadzen techniczno — sanitarnych (wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do tych wurzadze, baterie wannowe, umywalkowe
1 zZlewozmywakowe, zawory czerpalne, sptuczki i miski ustgpowe, deski sedesowe,
polaczenia elastyczne itp.) oraz usuwanie wszelkich nieszczelnos$ci baterii, zaworow

czerpanych 1 sptuczek ustgpowych,



1.

2.

3.

7) Wymianie kuchenek gazowych i elektrycznych oraz naprawie tych urzadzen,
polegajacej na wymianie zuzytych elementow (np. kurkow, dysz, spirali, palnikow
itp.),

8) Naprawie i1 wymianie przewodoéw instalacji elektrycznej od zabezpieczenia
zalicznikowego oraz osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej odbiorczej,

9) Naprawie i wymianie aparatu odbiorczego instalacji domofonowej,

10)Naprawie i wymianie gniazda abonenckiego oraz przewodow abonenckich instalacji
telewizji kablowej,

11)Naprawie i wymianie podldg, gdzie podlogg w rozumieniu PN-B sg wszystkie
warstwy podtogowe liczac od konstrukcji stropu do warstwy wierzchniej, sg to
warstwy izolacji p. wilgociowe, akustyczne i termiczne, podloze oraz warstwa
wierzchnia np. podloga z desek, parkietu i mozaiki drewnianej, wyktadziny
z kamienia naturalnego, lastriko, terakoty, wyktadziny chemicznej r6znych typow,

12)Udraznianiu przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych zamontowanych
W lokalu do trdjnika na pionie oraz udraznianiu pionéw zbiorczych w razie
stwierdzenia zatkania ich z winy Cztonka lub Wtasciciela mieszkania nie bedacego
Cztonkiem Spotdzielni.

§12
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub
Wiasciciela mieszkania nie bedacego Czlonkiem Spoéldzielni, jego domownikéw lub
uzytkownikéw lokali obcigzaja Czlonka Spoétdzielni lub Wiadciciela mieszkania nie
bedacego Czlonkiem Spotdzielni.
W przypadku wykonania przez Czlonka Spoétdzielni lub Wtiasciciela mieszkania nie
bedacego Czlonkiem Spotdzielni (uzytkownika) zmian polegajacych na:
a) zmianach i przerobkach w instalacji gazowej, wodnej i kanalizacyjnej bez pisemne;j
zgody Spoéldzielni 1 zatwierdzonego projektu technicznego,
b) doposazeniu mieszkania w urzadzenia nie przystosowane do istniejgcej instalacji
elektrycznej,
calkowity koszt napraw, wymian lub przywrocenia do stanu zgodnego
z dokumentacja techniczng ponosi Cztonek Spotdzielni lub Wiasciciel mieszkania nie
bedacy Cztonkiem Spotdzielni.
Montaz klimatyzatora lub innych urzadzen na elewacji, loggi, balkonie lub dachu przez
uzytkownika lokalu jest mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Spotdzielni, w ktorej zostang
okreslone szczegdtowe warunki montazu. Spotdzielnia moze cofnaé zgode w przypadku gdy
nie beda spelnione warunki techniczne Ilub wystapia ucigzliwosci zwigzane z

funkcjonowaniem tych urzadzen.



§13

1. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Cztonka Iub Wiasciciela
mieszkania nie bedacego Cztonkiem Spotdzielni moga by¢ wykonane przez Spotdzielnie
tylko na zlecenie i za odptatnosciag ze strony zainteresowanego Cztonka lub Wtasciciela,
poza oplatami czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczanymi za uzywanie lokalu.
Naktady pracy dla typowych ustug hydraulicznych i elektrycznych stanowi Zalacznik nr
1 do regulaminu. W przypadku wykonywania ustug nie objg¢tych w/w naktadami stosuje
si¢ Katalog Naktadow Rzeczowych.

2. Warto$¢ robocizny ustalana jest poprzez pomnozenie naktadow rzeczowych robocizny
przez aktualng stawke roboczogodziny ustalang raz w roku przez Zarzad dla danego
osiedla.

§14
W przypadku zajmowania lokalu na podstawie umowy najmu podzial obowigzkow

w zakresie napraw jest okreslony w umowie najmu.

IV Postanowienia koncowe.

§15

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY
NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ]
Irena Malesa inz. Tadeusz Kozinski



WYKAZ

Zalacznik nr 1
do Regulaminu

TYPOWYCH USZUG HYDRAULICZNYCH | ELEKTRYCZNYCH
WYKONYWANYCH W ZASOBACH RSM ,, MOTOR” W LUBLINIE

NAKZADY
LP. PODSTAWA WYCENY RODZAJ ROBOT RZECZOWE
ROBOCIZNY
1. | KNR 4-02-0121/01 Wymiana baterii umywalki, zlewozmywaka 1,08
5 | KNR 4-02-0121/04 Wymlana_ bateru'wannowej sciennej 161
z natryskiem wezowym
3 |KNR 4-02-0124/01 \i:\i)(/)rglana gtowicy w baterii, zatozenie uszczelki 0,36
4 |KNR 4-02-0125/01 Wymlgna u;szczelkl W zaworze, uszczelnienie 0,43
dtawnicy k=0,5
5 | KNR 4-02-0127/01 Wyrplana zaworu przelotowego @ 15, @ 20 na 2,08
zawor kulowy
6. |KNR 4-02-0128/01 Wymiana baterii umywalkowej 1,90
7. | KNR 4-02-0128/01 Naprawa baterii wannowej 2,44
8. | KNR 4-02-0220/05 Wymiana syfonu umywalkowego z tworzywa 0,61
9. |KNR 4-02-0219/02 Wymiana umywalki z syfonem z tworzywa 2,78
10. | KNR 4-02-0218/03 Wymlanz_;l z_Iewozmywaka zeliwnego ze $cianka 3,55
I wspornikiem
11. KNR 4-02-0224/01 Wymiana miski ustepowej bez sedesu 2,14
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12. |KNR 4-02-0224/01+03 | Wymiana miski ustepowej z sedesem 2,46
13. | KNR 4-02-0223/03 Wymiana ,,Kompaktu” 7,18
14. | KNR 4-02-0223/02 Wymiana miski ustepowej ze sptuczka z PCV 6,82
15. | KNR 4-02-0225/04 Wymiana aparatu sptukujacego k=0,5 0,29
16. | KNR 4-02-0225/01 Wymiana ptuczki z zaworem ptywakowym 2,51
17. | KNR 4-02-0226/02 Wymiana zaworu ptywakowego ptuczki k = 0,5 0,79
18. | KNR 4-02-0226/02 Wymiana zaworu katowego ptuczki k = 0,5 0,79
19. | KNR 4-02-0227/04 Wymiana lejka gumowego k = 0,5 0,47
20. |KNR 4-02-0221/01 Wymiana wanny zeliwnej 5,12
21 | KNR 4-02-0237/03 Przeczyszczenie podejscia odptywowego @ 50 0,64
mm do @ 80 mm.
99 | KNR 4-02-0237/04 ;rrzneczyszczenie podejscia odptywowego @ 100 1.25
23. | KNR 4-02-0237/07 ;‘ij;ﬁﬁ%gﬂf;gfg\”/u umywalk, 0,26
24. |KNR 4-02-0236/06 Przeczyszczenie syfonu zeliwnego 0,53
2 |KNRa2OZO0Z | et RO |
27. | KNR 4-02-0105/01 vali?;'c‘i‘l”%ol%c'zngfnrr‘#y stal.-ocynk. W jednym 1,82
28, | KNR 4-02-0109/07 Wymiana wezyka o potaczeniu elastycznym 0,66

metalowym k=0,5




Montaz lub wymiana wodomierza

29. |KNR 2-15-0118/01 skrzydetkowego 0,45
0 15-20 mm

30. |KNR 4-02-0222/05 Wymiana syfonu wannowego Nadstropowego 2,35

31. |ZGODNIE Z UMOWA | Oplombowanie wodomierza

32. |KNR 4-02-0311/03 Wymiana kuchni gazowej 4-palnikowej 2,26

33. |KNR 4-03-0305/01 Wymiana wktadki topikowej do 25A 0,058

34. |KNR 4-03-0309/10 Wymiana dzwonka 0,59

35. |KNR 4-03-0301/10 Wymiana gniazda bezpiecznik 3 x 25A 1,27

36. | KNR 4-03-0301/09 Wymiana gniazda bezpiecznik 2 x 25A 1,04

37. |KNR 4-03-0306/02 Wymiana gniazda wtykowego p/t 0,33

38. |KNR 4-03-0307/11 Wymiana wytacznika instal. 10A 0,36

39. |KNR 4-03-0603/04 Wymiana oprawy zarowej sufitowej 0,79
Wymiana gniazda wtyczkowego natynkowego

40. | KNR 4-03-0507/05 uszczelnionego 3-biegunowego do 16A na 1,05
betonie

41 |KNR 4-03-0507/08 Wymiana gniazda wtyczkowego natynkowego 0,91

uszczelnionego 3-biegunowego do 16A




