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Regulamin
uzytkowania i rozliczania kosztow eksploatacji
garaiy w RSM , MOTOR” w Lublinie

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

10.

Regulamin opracowany zostat w oparciu o :
a) Ustawe o Spotdzielniach Mieszkaniowych (usm),
b) Statut Spotdzielni,
c) Regulamin Rady Osiedla,
d) Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM),
e) Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego Spétdzielni,
f) Zasady wyboru wykonawcow na roboty remontowo-budowlane oraz nadzoru
I odbioru robot,
g) Uchwaty Zarzadu RSM ,,Motor” w Lublinie w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.

Garaz jest pomieszczeniem do przechowywania pojazdéw mechanicznych zgodnie
Z jego przeznaczeniem.
7 garazu Korzystajg osoby posiadajace tytul prawny lub inne osoby do tego
upowaznione.
Garaze administrowane przez Spotdzielni¢ posiadaja nastepujace tytuty prawne:

- spotdzielcze whasnosciowe prawo,

- prawo odrebnej wtasnosci,

- najem.

Zespoty garazowe tworzone sg w osiedlach. Rada Osiedla powotuje w nich Komitety

Garazowe, ktore reprezentujg zespoly 1 wspotpracuja z Administracjg i Rada Osiedla.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji na
podstawie przepisOw prawa cywilnego.
Cztonek Spoéidzielni lub osoba nie bgdaca cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do garazu, jest uprawniona do zadania, by Spoéidzielnia
przeniosta na nig prawo odrebnej wlasnosci garazu.
Prawo odrebnej wilasnosci garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji na podstawie przepisow prawa cywilnego.
Spotdzielnia moze wynajmowacé garaze cztonkom, osobom fizycznym lub prawnym
nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni.
Warunki najmu okre$la umowa zawarta z najemcg w formie pisemne;j.
Czlonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem, posiadajaca spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo lub prawo odrgbnej wlasnosci garazu, w kazdym czasie moze
dokonac jego zbycia.



11.

12.
13.
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Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wlasnosci garazu

nast¢puje na podstawie umowy cywilno-prawnej w formie aktu notarialnego, a fakt ten
nabywca zobowigzany jest zgtosi¢ do Spoéidzielni.

Nabywca garazu ma prawo ubiegac si¢ o cztonkostwo w Spotdzielni.

Wiasciciele i uzytkownicy garazy powinni wspolpracowaé z Administracjg i Rada
Osiedla oraz Komitetem Garazowym (jesli taki zostal powotany) we wszystkich
sprawach zwigzanych z nalezytym utrzymaniem garazy i ich otoczeniem.

ROZDZIAL 11

ROZLICZANIE KOSZTOW

1. Celem rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci-zespotéw

garazowych - jest ustalanie wysoko$ci obcigzen poszczegdlnych garazy.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci-zespoldw garazowych - obejmuja:

a) obstuge eksploatacyjna,

b)  odpis na fundusz remontowy zasobow garazowych,
c) koszty ogolnego zarzadzania,

d) wywoz nieczystosci statych,

e) podatek od nieruchomosci,

f)  koszty ubezpieczenia majatku,

g) koszty energii elektrycznej .

3. Podstawg do rozliczen z wlascicielami garazy sg roczne plany rzeczowo-finansowe
Spotdzielni uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Kazda zmiana optat wymaga powiadomienia w formie pisemnej.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania garazy a przychodami z optat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania garazy w roku
nastepnym. Mozliwe jest rowniez jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej roznicy
z wilascicielami garazy.

5. Jednostki rozliczeniowe dla garazy:

a) m? powierzchni uzytkowej garazu,
b)  kWh energii elektrycznej zuzytej w garazu i na zewnatrz,
C) garaz.
6. Powierzchni¢ uzytkowa garazy dla celow rozliczania kosztow gospodarki zasobami

garazowymi przyjmuje si¢ wg uchwatl Zarzadu.

A. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GARAZY ZALEZNYCH OD SPOEDZIELNI

Ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Obcigzenie kosztami eksploatacji stanowi 35% kosztow eksploatacji uchwalonych
przez Rade Nadzorcza dla 1 m? lokali mieszkalnych poszczegélnych osiedli.

Odpisy na fundusz remontowy sa ustalane wg stawek w zl/m?*/miesiac uchwalanych
przez Rade Nadzorcza na podstawie rocznych planéw remontowych dla

poszczegdlnych nieruchomosci garazowych lub zespoldw garazowych w ramach
nieruchomosci. Odpisy dokonywane sg w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami
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garazowymi. W ramach ustalonych odpisow na fundusz remontowy moga by¢

wyodrebniane $rodki na zadania specjalne (m.in. dachy, elewacje, podjazdy, bramy
garazowe itp.).

Konserwacja obcigza fundusz remontowy garazy, po uprzednim skosztorysowaniu
tych robot.

Obcigzenie z tytulu kosztow ogdlnego zarzadzania stanowi 35% kosztéw
uchwalonych przez Rade Nadzorcza dla 1m? lokali mieszkalnych.

B. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GARAZY NIEZALEZNYCH
OD SPOLDZIELNI
Koszty wywozu nieczystosci
a) jednostka rozliczeniowa za wywoz nieczystosei jest m? - do czasu wprowadzenia
nowych powszechnie obowigzujacych uregulowan prawnych,

b) wywoz nieczystosci statych obejmuje koszty zwigzane z optatami uiszczanymi
na rzecz ustugodawcow zewnetrznych,

c) Kkoszty wywozu nieczysto$ci sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
garazy potozonych w poszczego6lnych osiedlach.

Podatek od nieruchomosci.

a) jednostka rozliczeniowa dla podatku od nieruchomosci garazy jest m?

powierzchni garazu,

b) podatek od nieruchomos$ci jest ewidencjonowany i rozliczany odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci garazowej,

c) wiladciciel garazu stanowigcego odr¢bng wiasnos$¢, rozlicza podatek od
nieruchomosci indywidualnie z gming Lublin.

Koszty ubezpieczenia rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazy.

Koszty enerqgii elektrycznej

a) Kkoszty z tytulu indywidualnego zuzycia energii elektrycznej rozliczane sg na

podstawie odczytéw z podlicznikdéw energii,

b) koszty energii elektrycznej zuzytej do o$wietlenia zewnetrznego rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci garazy, ktére z niego korzystaja,

C) roznice wskazan zuzycia energii elektrycznej licznika gtownego i sumy wskazan
podlicznikéw, spowodowang poborem mocy przez cewke napigciowg oraz
btedem wskazan podlicznika zamontowanego w boksie garazowym, rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci garazy podtaczonych do danego licznika gtdéwnego,

d) optate stalg (abonament, optaty za przesyt itp.) rozlicza si¢ proporcjonalnie do
ilo$ci garazy podtaczonych do danego licznika gléwnego,

e) w przypadku zainstalowania miedzy licznikiem gldéwnym a podlicznikami
garazowymi podlicznika grupowego, réznice wskazan zuzycia rozlicza si¢ w
dwoch etapach;
pierwszy etap: rdznic¢ wskazah zuzycia energii elektrycznej licznika glownego i
sumy podlicznikow grupowych, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia energii
wg wskazan podlicznikow grupowych;
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drugi etap: r6znicg wskazan zuzycia energii elektrycznej podlicznika grupowego
(powigkszong o rozliczenie réznic z etapu pierwszego) i sumy podlicznikoéw
garazowych, spowodowang poborem mocy przez cewke napigciowa oraz btedem
wskazan podlicznika zamontowanego w boksie garazowym, rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci garazy podigczonych do danego podlicznika
grupowego,

f)  rozliczenie indywidualne z uzytkownikami nastgpuje w okresach rocznych na
dzien 31 grudnia,

g) koszty energii elektrycznej majg by¢ rozliczone najpdzniej do 31 marca kazdego
roku,
w przypadku braku kompletu odczytow termin rozliczenia zaliczek moze zostaé
przedtuzony przez Zarzad Spotdzielni dla poszczegodlnych zespotow,

h)  wilasciciel garazu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu podlicznika
pracownikowi Administracji Osiedla w wyznaczonym terminie;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podania stanu podlicznika przez witasciciela garazu,
jednak kolejny odczyt musu by¢ dokonany przez pracownika Administracji
Osiedla;
w przypadku wystgpienia duzych roznic pomiedzy sumg wskazan podlicznikow
1 licznika gtéwnego, Administracja ma prawo wystapi¢ o dokonanie odczytow
kontrolnych;
w przypadku nie udostepnienia podlicznika do odczytu na dwa kolejne pisemne
wezwania uzytkownik garazu zostanie obcigzony roznicg wskazan zuzycia
energii elektrycznej powstata pomiedzy wskazaniem licznika gtownego , a suma
wskazan podlicznikéw garazowych.

ROZDZIAL 111
USTALANIE OPEAT ZA GARAZE

1.
2.

Na pokrycie kosztow wlasciciele wnosza, co miesigc optaty.

Podatek od towaroéw i uslug (VAT) nalezny od optat, reguluja odrgbne przepisy.
Podatek VAT podwyzsza optate eksploatacyjng.

Obowigzek wnoszenia optat za garaz powstaje z dniem postawienia garazu przez
Spotdzielni¢ do dyspozycji wiasciciela-uzytkownika, choéby faktyczne objecie garazu
nastagpito po tym dniu. Spoéldzielnia pisemnie zawiadamia wlasciciela-uzytkownika
o dacie postawienia garazu do dyspozycji. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem
fizycznego oproznienia garazu i oddania kluczy Spotdzielni.

Za optaty odpowiadaja osoby, ktérym przystuguja: spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do garazy, prawa odrgbnej wlasnosci oraz umowa najmu.

Opftaty za uzywanie garazu wnosi si¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca (liczy si¢
data wptywu na konto Spotdzielni). Od optat wnoszonych z op6znieniem Spoétdzielnia,
zgodnie ze Statutem, nalicza ustawowe odsetki za zwloke.

O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomié¢ pisemnie
w terminach okreslonych przez Statut.
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ROZDZIAL 1V
ZASADY UZYTKOWANIA GRAZY

1.

Wiasciciel lub uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé garaz we wilasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo wiascicieli lub uzytkownikow, a takze w trosce
o mienie Spotdzielni, oraz innych uzytkownikow, witasciciel lub uzytkownik
zobowigzany jest udostgpni¢ pracownikom Spoétdzielni i specjalistycznym firmom
wejscie do garazu W celu przeprowadzenia okresowych przegladow instalacji,
przewodoéw wentylacyjnych, kontroli zamontowanych urzadzen pomiarowych
1 dokonania odczytow. W przypadku nie uzytkowania garazu przez dluzszy okres,
nalezy pozostawi¢ w Administracji Osiedla telefon kontaktowy Ilub wskazad
upowazniong osobe.

W przypadku stwierdzenia zaklocen w dziataniu wentylacji nalezy niezwlocznie
zglosi¢ ten fakt w Administracji Osiedla.

Zakazuje si¢ zastaniania przewodow wentylacyjnych, a takze otworow nawiewnych.
Wiasciciele lub uzytkownicy maja obowigzek natychmiastowego zglaszania do
Administracji  Osiedla wszelkich awarii instalacji i urzadzen, zarowno
W uzytkowanych przez siebie garazach jak 1 poza ich obrebem.

Zabrania si¢ samowolnego manipulowania w tablicach rozdzielczych instalacji
elektrycznych.

Zabrania si¢ wykonywania w garazach modernizacji | przerébek konstrukcyjnych bez
zgody Spotdzielni.

ROZDZIAL V
ROBOTY WYKONYWANE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO GARAZY

1.

~

Konserwacja 1 naprawa przewoddéw wentylacyjnych oraz ich przeglady, wynikajace
z Prawa Budowlanego (nie dotyczy czyszczenia lub mycia kratek wentylacyjnych
ewentualnie siatek na wentylacji).

Konserwacja, naprawa, wymiana linii zasilajacej garaz do tablicy bezpiecznikowe;,
a takze przeglady  wewnetrznej instalacji  elektrycznej,  wynikajace
z Prawa Budowlanego.

Naprawy polegajace na usunigciu uszkodzen powstatych wewnatrz garazu na skutek
nie wykonania napraw nalezagcych do obowigzkéw Spotdzielni (np. usunigcie
zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachéw, a przypadku - garazy
w budynkach - awarii instalacji c.o. i instalacji wod-kan.

Remonty i odnawianie elewacji.

Remonty i naprawy pokry¢é dachowych, rynien, rur spustowych i obrobek
blacharskich. W przypadku garazy zlokalizowanych pod tarasami, ktorych dachy
stanowig ciggi piesze i pieszo-jezdne remonty i naprawy izolacji p- wodnych tarasow.
Malowanie zewngetrzne wrot garazowych.

Remonty elementow konstrukcyjnych garazy.

Remonty nawierzchni placow przed garazami.



Tekst jednolity 26.01.2015 r.

9. Pozostate prace remontowe i konserwacyjne nalezag do obowigzkéw poszczegdlnych
wlascicieli lub uzytkownikow garazy.
ROZDZIAL VI

PLANOWANIE, REALIZACJA I ODBIORY ROBOT REMONTOWYCH GARAZY

1.

Roboty remontowe planowane sg na podstawie wnioskow wiascicieli i uzytkownikow
garazy lub Komitetow Garazowych (w zespolach garazowych, w ktorych je
powotano), po uprzednim przedstawieniu przez Administracj¢ Osiedla kosztéw ich
wykonania oraz ustaleniu odpisu na fundusz remontowy, pozwalajacy na
zabezpieczenie srodkow finansowych na zaptate za wykonane roboty.

Roczne plany remontowe sporzadza Administracja Osiedla na podstawie przegladow
okresowych oraz zgloszen wiascicieli garazy. Plany te powinny by¢ konsultowane
z Komitetami Garazowymi, a tam gdzie ich nie powotano z wtascicielami garazy.
Roczne plany remontowe oraz wynikajacy z nich odpis na fundusz remontowy
opiniuje Rada Osiedla, a uchwala Rada Nadzorcza.

W przetargach na roboty remontowe oraz odbiorach tych robot uczestnicza
przedstawiciele wtasciwych Komitetow Garazowych lub wiasciciele garazy.

ROZDZIAL VI

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje si¢ przepisy okreslone
w Rozdziale | punkt 1 niniejszego Regulaminu.
Regulamin zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Feliks Dobrzynski mgr Elzbieta Andrzejuk



