Tekst jednolity z dnia 20.03.2017 r.

REGULAMIN GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Zasady

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalenia oplat za uzywanie lokali w RSM ,,Motor”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.

1.2.

Celem rozliczenia kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych obejmuja:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)

obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,

odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

konserwacj¢ zasobow,

dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekoéw,

wywo6z odpadow komunalnych,

konserwacj¢ gniazd telewizji kablowej,

konserwacj¢ domofondow,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

koszty ogoélnego zarzadzania,

ubezpieczenie majatku,

energi¢ elektryczng piwnic, pomieszczen ogdlnego uzytku 1 napedu urzadzen
technicznych,

zuzycie gazu (zbiorcze liczniki gazowe),

energi¢ cieplna,

abonament za wodomierz gtéwny,

optaty za sprzatanie klatek schodowych, poszczegdlnych kondygnacji
w budynkach $redniowysokich w przypadku zlecenia tej ustugi firmie
z zewnatrz zgodnie z wnioskiem wigkszo$ci mieszkancoOw posiadajacych prawo
do lokalu,

inne oplaty wnoszone ratalnie lub okresowo za wykonane ustugi w danej
nieruchomos$ci, np.: za montaz podlicznikow, wodomierzy, domofonow,
podzielnikow, za odczyt wodomierzy i inne na wniosek Rady Osiedla.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.6.1.

18)  konserwacj¢ monitoringu — zgodnie z § 3 regulaminu okre$lajacego zasady
wykonania 1 funkcjonowania monitoringu budynkow 1 terenéw ogdlnego
uzytku,

19) oplata za sprzatanie parterow w budynkach sredniowysokich,

20) dziatalno$¢ kulturalno-sportowa.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci sg ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci. Na wniosek Rady Osiedla przyjety uchwalg Rady
Nadzorczej mozliwe jest ewidencjonowanie i rozliczanie cze¢sci badz catosci kosztow
na poszczegolne budynki danej nieruchomosci.

Podstawg rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo-finansowych Spoétdzielni
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli
po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach dziatania
Spoétdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czg$ciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem optat niezaleznych od
Spotdzielni. Kazda zmiana oplat czynszowych winna by¢ pisemnie uzasadniona
cztonkom Spotdzielni.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 wutrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym. Mozliwe jest rowniez
jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej roznicy =z mieszkancami danej
nieruchomosci.

Jednostki rozliczeniowe.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3:

1) m? powierzchni uzytkowej lokalu (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze).
Jednostka ta ma zastosowanie rowniez dla lokali z przeniesiong odr¢gbng
wlasno$cig 1 obowigzuje do czasu przeniesienia przez Spotdzielni¢ odrebne;
wlasnosci wszystkich lokali w nieruchomosci,

2)  m’ zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,

3) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,

4) lokal mieszkalny lub garaz (optaty, np. za domofon, abonament za
wodomierz glowny, za sprzatanie klatek schodowych, kondygnacji,
parteréw w budynkach sredniowysokich),

5)  kWh przy rozliczeniu zuzycia energii elektrycznej w garazach,

6) urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieptej wody (optata
za odczyty wodomierzy radiowych).



1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.6.8

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzglegdu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzytkowania, tj. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika lacznie z powierzchnig zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondéw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow 1 piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych
wraz z czg$cig zajetg przez meble wbudowane badz obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcja
danego lokalu, jest rowniez powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen
stuzagcych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych, np. wspolny korytarz, wspdlne
pomieszczenia sanitarne, nalezy doliczy¢é w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego schodow
taczacych poszczegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Przy ustalaniu powierzchni lokali nowobudowanych przyjmuje si¢ wymiary
na wysokosci Im ponad poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji zaokraglajac
je z dokfadno$cig do 0,10 m*. Do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ tej czeSci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi
(np. w mansardach), ktorej wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czeSci wynosi od 140 cm
do 220 cm, to do jego powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgéci. Powierzchni¢ lokalu Iub jego czgsci
o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, garazy i lokali uzytkowych dla celow
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢
wg uchwat Zarzadu.

Do rozliczania kosztéw, dla ktorych kryterium stanowia osoby, przyjmuje
si¢ ilos¢ osob w danym lokalu wynikajacag z ,,08wiadczenia o ilosci
zamieszkujacych o0so6b” zlozonego w administracji osiedla przez osobe
posiadajaca tytul prawny do lokalu lub pelnomocnika ustanowionego notarialnie.

Urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieptej wody musi posiadac atest,
plombe, legalizacje, by¢ zamontowane przez Spoétdzielni¢ lub na jej zlecenie.
Dana nieruchomo$¢ powinna posiada¢ jednakowe wodomierze.

Do obowiazkoéw Spoéldzielni nalezy prowadzenie ewidencji wodomierzy,
nadzorowanie zatozonych plomb, informowanie o uptywie terminow legalizacji.



2.

2.1.

2.1.1.

2.2

2.2.1

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI i UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCL.

Obsluga eksploatacyjna nieruchomosci.

Obstuga eksploatacyjna nieruchomosci obejmuje:

1)  utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
otoczeniu budynku,

2) wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

3) ubezpieczenie majatku Spotdzielni stuzacego administracji danego osiedla,
tj. budynku 1 wyposazenia, sprzgtu, Srodki transportu, itp.,

4)  wynagrodzenia pracownikéw administracji poszczegdlnych osiedli
zwigzanych z obslugg eksploatacyjng nieruchomosci oraz utrzymanie lokali
zwigzanych z tg obstuga,

5)  utrzymanie pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania,

6)  koszty utrzymania mienia Spoétdzielni,

7)  koszty dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

8)  koszty nieprzewidziane, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji
wymienionych w pkt 1.2. ppkt od 2 do 20.

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji s3 ewidencjonowane odrgbnie
dla poszczeg6lnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztow  eksploatacji  poszczegdlnych nieruchomo$ci, poniesione przez
Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na poszczegoélne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 1 lokali uzytkowych rozliczane
sa proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. W przypadku garazy obcigzenia
te wynosza 35 % kosztow eksploatacji zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza dla
1 m? lokali mieszkalnych w poszczegdlnych osiedlach (dotyczy pkt 1.2. ppkt 1).

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych odpisami na fundusz remontowy
lokali mieszkalnych sg ustalane wg stawek w zl/m? uchwalanych przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni zroznicowanych dla poszczegdlnych nieruchomosci
lub zespoldéw nieruchomosci w ramach osiedla. Odpisy dokonywane sg w ci¢zar
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od lokali mieszkalnych.
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

Obciazenia poszczegdlnych garazy odpisami na fundusz remontowy garazy
sg ustalane wg stawek w z#/m?* uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
na podstawie rocznych planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci
garazowych lub zespotéw garazowych w ramach nieruchomosci. Odpisy
dokonywane sa w ciezar kosztow gospodarki  zasobami mieszkaniowymi
od garazy.

Dla lokali uzytkowych wiasno$ciowych wysoko$¢ stawki w z#/m? na remonty
jest okreslana przez Rad¢ Nadzorcza Spoldzielni na podstawie rocznych planow
remontowych. Odpisy dokonywane sa w ci¢zar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od lokali uzytkowych wtasnosciowych 1 z prawem odrebnej
wlasnosci.  Koszty lokali uzytkowych w najmie obcigzane s3 rzeczywistymi
kosztami realizacji robot remontowych wynikajacych z dokumentow zrodtowych,
a wykonanych na podstawie planéw remontowych zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

W ramach ustalonych odpiséw na fundusz remontowy lokali mieszkalnych moga
by¢ wyodrgbnione $rodki na zadania specjalne (m. in. docieplenie budynkow,
wymiana elewacji z plyt azbestowo-cementowych i blach trapezowych itp.).

Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnos$ci Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlno$ci na: fundusz remontowy, pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw
oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, po podjeciu
stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Konserwacja zasobow.

Podstawa do okreslenia obcigzen lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
sa rzeczywiste koszty poniesione przez nieruchomo$¢ przeliczone na 1m?
powierzchni uzytkowej. W przypadku garazy roboty zwigzane z konserwacja
obcigzaja fundusz remontowy garazy, po uprzednim skosztorysowaniu tych robot.

Na koszty konserwacji lokali sktadajg si¢:

1)  koszty konserwacji: dzwigéow, hydroforni, kottowni gazowej, rozliczane
dla nieruchomosci lub budynkow w ramach nieruchomosci, ktérych
dotycza,

2)  koszty dozoru technicznego, przegladéw instalacji gazowej, elektrycznej
oraz przewodoéw wentylacyjnych 1 spalinowych, rozliczane dla
nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci, ktérych dotycza,



2.3.3.

24.

24.1.

24.2.

2.4.3.

2.44.

24.5.

3) koszty wutrzymania terenow zielonych, rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci, ktére objete sa konserwacja
w ramach osiedla,

4) wynagrodzenia grupy konserwatoréw rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci, ktére objete sa konserwacja
w ramach osiedla. Koszty zakupu materialow obcigzaja nieruchomosci,
ktérych dotycza,

5)  koszty utrzymania grupy konserwatorow c.o. rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni poszczegolnych nieruchomosci lub budynkéw w ramach
nieruchomosci, ktore objete sa konserwacjg swiadczong przez t¢ grupe.

Ustugi konserwatorow zakwalifikowane jako uslugi remontowe, obcigzaja fundusz
remontowy 1 nie sg odnoszone w koszty konserwacji.

Dostawa wody i odprowadzenia Sciekow.

Poszczegolne lokale wyposazone w wodomierze obcigzane sg za zuzycie wody
i odprowadzanie $ciekOw na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych -
wodomierzy przyjmujac zasade, ze ilo§¢ odprowadzanych $ciekdéw jest réwna
ilodci zuzytej wody.

Lokale nie wyposazone w wodomierze rozliczane s3 ryczaltowo w oparciu
o uchwale Rady Nadzorczej, chyba, Zze cala nieruchomo$¢ ma zdelegalizowane
wodomierze.

Lokale, w ktorych mieszkancy nie udostepnili wodomierzy do odczytu badz
nie podali odczytu po raz czwarty z kolei, obcigzane sg od nastepnego kwartatu tak
jak lokale nie posiadajgce wodomierzy - ryczattowo.

Koszt zakupu wody 1 odprowadzenia $ciekow w ramach nieruchomosci

lub budynkéw w ramach nieruchomosci, do rozliczenia z mieszkancami

pomniegjsza si¢ o:

1) ilo$¢ m® wody zuzytej dla potrzeb lokali uzytkowych odnoszonej w cigzar
eksploatacji podstawowej tej grupy lokali,

2) ilo$¢ m® wody zuzytej w pralniach, optaconej przez lokatoréw korzystajacych
z pralni,

3) ilo$¢ m’ wody zuzytej przez firmy zewnetrzne dla potrzeb remontowych,
optaconej przez te firmy.

Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zwigzanych
zrozmiarem awarii na instalacjach lub okresowa potrzeba korzystania z ujec

6



2.4.6.

24.7.

24.8.

2.4.9.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

zewngtrznych poza budynkiem dla wspolnych celow (np. w okresie suszy
podlewanie zieleni lub dla celéw bezpieczenstwa pozarowego), odniesienie
w koszty eksploatacji wody zuzytej na te cele. Decyzje o ilosci zuzytej wody
odniesionej w koszty wspolne kazdorazowo podejmuje Zarzad Spoétdzielni
na wniosek Kierownika Osiedla, po uzgodnieniu z Radg Osiedla.

Roéznica miedzy iloscig zuzytej przez mieszkancow wody (okreslong na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych i ryczattow) oraz zuzycia wynikajacego
z pkt 2.4.4., a wskazaniem wodomierzy gléwnych wyrazong warto$ciowo, rozlicza
sie proporcjonalnie do zuzytych m® wody zimnej izimnej do podgrzania
za okresy, zgodnie z pkt 2.4.7.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody (zimnej i zimnej do podgrzania) w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych nastepuje wg wskazan wodomierzy indywidualnych
w okresach okreslonych przez Rad¢ Nadzorczg (np. kwartalnych, potrocznych).

Osoby, ktore dokonaty samowolnie zdemontowania lub zniszczenia blokady
zamontowanej przez Spotdzielni¢ na wodomierzu cieptej wody (punkt III.2.
Instrukcji windykacji zadtuzen w lokalach mieszkalnych nalezacych do RSM
»MOTOR”) obcigzane bgda jednorazowo kwota 50,- zt. (stownie: pigcdziesiat
zlotych) ptatng wraz z optatg za lokal.

Na pisemny wniosek wlasciciela lokalu mieszkalnego Spoldzielnia moze zleci¢
wykonanie ekspertyzy wodomierza. W przypadku wykazania, ze wodomierz
spelnia normy, opfat¢ za wykonanie w/w ustugi ponosi jednorazowo
wnioskodawca wraz z opftata za lokal, w przeciwnym przypadku obcigzane s3
koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

Wywoéz odpadow komunalnych.

Wybdr metody oraz ustalenie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
oraz stawki tej optaty od dnia 1 lipca 2013 roku wynikajg z Uchwaty Rady Miasta
Lublin.

Uchwaly Rady Miasta Lublin, dotyczace organizacji nowego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi w miescie Lublin, ktéry wchodzi
w zycie z dniem 1 lipca 2013 rok, w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2012
r., poz. 391 ze zm.) stanowig obowigzujgce akty prawa miejscowego na terenie
miasta Lublin.

Koszty przypadajace na lokale uzytkowe rozliczane sa proporcjonalnie
do ich powierzchni w ramach osiedli.
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2.6.

2.6.1.
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2.7.1.
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2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.9.

2.9.1.

2.9.2.

W przypadku, gdy najemca lokalu uzytkowego posiada indywidualng umowe¢ na
wywoz nieczystosci, mozliwe jest wylaczenie tego sktadnika z optat czynszowych.

Konserwacja gniazd telewizji kablowej.

Koszty utrzymania gniazd telewizji kablowej sg ewidencjonowane 1 rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty dostawy sygnatu obcigzaja tylko lokale korzystajace z pakietu
minimalnego - podstawowego UPC.
Konserwacja domofonow

Koszty utrzymania domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczego6lnych nieruchomosci.

Obcigzanie kosztami utrzymania domofondéw na poszczeg6lne lokale podtaczone
do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu,
jego powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.

Podatek od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
przypadajace na dang grupe lokali, dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong wiasnos$¢ rozlicza si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.
Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.



2.9.3. Wiasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych odrebna
wlasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w sktad
nieruchomos$ci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza si¢ indywidualnie
z wlascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.10 Koszty ogdlnego zarzadzania.

24+01+—Na koszty ogo6lnego zarzadzania sktadaja si¢:
1) wynagrodzenia pracownikoOw zatrudnionych w biurze Zarzadu Spoétdzielni
wraz z narzutami,
2) utrzymanie nieruchomosci wspolnej — budynku biura Zarzadu,
3) koszty zwigzane z funkcjonowaniem i zarzagdzaniem majatkiem Spotdzielni.

2146-2——C0bcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
na warunkach spotdzielczego prawa wlasnosciowego kosztami ogoélnego
zarzadzania (po wylaczeniu kosztow ogolnego zarzadzania przypadajacych
na lokale wynajmowane) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
tych lokali. W przypadku garazy obcigzenie z tytulu kosztow ogdlnego
zarzadzania stanowi¢ bedzie 35 % kosztow zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
dla I m? lokali mieszkalnych (dotyczy pkt 1.2. ppkt 10).

2303——Koszty ogdlnego zarzadzania dotyczace lokali uzytkowych wynajmowanych
ustala si¢ na podstawie procentowego udziatu przychodéw z tych lokali
w stosunku do calo$ci przychodéw Spoétdzielni okres§lonych w zatwierdzonych
planach gospodarczych i1 odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej w/w lokali.
Rozliczenie podatkowe dokonywane jest zgodnie z postanowieniami art. 15 ust. 2
Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych. -

2.11. Ubezpieczenie majatku.

2H-+——Ubezpieczenie majatku Spoétdzielni rozliczane jest na:
1) lokale mieszkalne,
2) garaze,
3) lokale ustugowe,
4) mienie w zarzadzie Spotdzielni,
5) kluby.

2+H-2—-C0bcigzenia z tytulu majatku rozliczane sa na lokale mieszkalne, uzytkowe
1 garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.



2.12. Energia elektryczna.

2.12.1. Obciazenia lokali mieszkalnych z tytulu dostawy energii elektrycznej zuzywanej
w piwnicach, pomieszczeniach ogdlnego uzytku i napedu urzadzen technicznych
rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej
nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci ktérych dotycza.

2.12.2.  Zasady rozliczenia energii elektrycznej w garazach okre§la odrebny regulamin.

2.13. Zuzycie gazu.

2.13.1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego (brak pomiaru w lokalach), koszty zuzycia gazu s3 ewidencjonowane
1 rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

2.13.2. Kosztami zuzycia gazu obcigza si¢ poszczeg6olne lokale mieszkalne, w ktorych nie jest
zamkniety 1 zaplombowany przez administracje osiedla zawdr gazu,
proporcjonalnie do liczby zamieszkalych osob. W lokalach, w ktorych zgloszono
zero osoOb rozliczeniu podlega tylko tzw. optata stata (abonament i optata sieciowa

stata) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.13.3. Rozliczenie indywidualne z uzytkownikami nastgpuje w okresach rocznych.

Mozliwe jest rozliczenie z mieszkancami jednorazowe za okresy roczne lub ujecie
salda w zaliczce na nastepny okres rozliczeniowy.

2.14. Energia cieplna.

2.14.1. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.

2.14.1.1. Jednostkg rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta na cele centralnego
ogrzewania dla lokali mieszkalnych jest m? powierzchni uzytkowej
mieszkania.

2.14.1.2. Koszty energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oblicza si¢ w ramach

danej nieruchomos$ci w oparciu o wskazania licznikoéw ciepta.

2.14.1.3. Zaliczkowe opfaty za dostawg energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych rozliczane sg za okres od 1 lipca danego roku do 30
czerwca roku nastgpnego. Roznica miedzy zaliczkami, a kosztami dostawy
ciepla uwzgledniana jest przy ustalaniu zaliczki na nastepny okres lub na
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podstawie uchwaly Rady Nadzorczej rozliczana jest z mieszkancami
Spotdzielni.

2.14.14. Lokale uzytkowe obcigzane sg kosztami energii cieplnej zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania wg ilosci GJ 1 kosztami opflaty statej wg MW
oraz aktualnych cen i stawek optat wynikajacych z taryfy dla ciepta. Optata
za GJ obcigza lokale uzytkowe za okresy zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania. Opflata stata wg MW obcigza lokale uzytkowe przez
12 miesigcy w roku.

2.14.1.5. Rozliczenie ciepta na cele centralnego ogrzewania w lokalach posiadajgcych
podzielniki ciepta odbywa si¢ w oparciu o odrebny regulamin.

2.14.2. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody.

2.14.2.1. Jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta zuzytej na cele
przygotowania cieplej wody jest m’.

2.14.2.2. Koszty energii cieplnej przypadajace na podgrzanie 1m’ wody oblicza si¢
w ramach nieruchomosci. Dla nieruchomosci lub budynkéw w ramach
nieruchomosci zasilanych cieplta woda z wymiennikowi grupowych przyjmuje
si¢ $redni koszt podgrzania wody w danej wymiennikowi.

2.14.2.3. Rozliczenie energii cieplnej zuzytej na cele przygotowania cieptej wody

w lokalach mieszkalnych nastepuje w okresach okreslonych przez Radeg
Nadzorcza (np. kwartalnych, poétrocznych), na podstawie wskazan
indywidualnych wodomierzy cieptej wody. Lokale uzytkowe obcigzane sg w
okresach miesigcznych. Lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych rozliczane s3 na podstawie indywidualnych wodomierzy cieptej
wody 1 ceny jednostkowej wynikajacej z rozliczenia podgrzania wody w danej
nieruchomosci w kwartale poprzednim. Lokale uzytkowe wolnostojace
rozliczane s3 na podstawie indywidualnych wodomierzy cieptej wody i kosztu
ustalonego zgodnie z pkt 2.14.3.

2.14.3. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest na podstawie
urzadzen pomiarowych. W przypadku kiedy pomiar zuzycia energii cieplnej
na cele centralnego ogrzewania i1 przygotowania centralnej cieptej wody
jest wspolny, koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby przygotowania cieplej
wody okres§lane s3 na podstawie danych z IIlI kwartalu, tj. sezonu letniego.
Koszt energii cieplnej zuzywanej na potrzeby przygotowania centralnego
ogrzewania obliczany jest na podstawie roéznicy wskazan licznika gtéwnego
oraz energii zuzytej na potrzeby przygotowania cieptej wody.
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3.

3.1.

3.1.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALL

Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci lub budynkow
w ramach nieruchomos$ci przypadajacych na poszczegélne lokale ich uzytkownicy
wnoszg comiesigczne optaty wg zapiséw niniejszego regulaminu.

Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu, nie nizsze jednak od kosztdow ponoszonych przez Spotdzielnie,
a przypadajacych na dany lokal.

Miesigczna oplata uzytkownika danego lokalu nie bedacego cztonkiem Spoéidzielni
jest powiekszana o przypadajace na 1 m * pozytki i inne przychody z dziatalno$ci
gospodarczej Spoétdzielni, ktore przystuguja tylko cztonkom Spoétdzielni. Wysokosc
oplaty obliczana jest na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia o podziale
nadwyzki bilansowej za rok ubiegly i uchwalana przez Rad¢ Nadzorcza w planach
gospodarczych na nastepny rok.

W przypadku korzystania przez mieszkancow z pralni pobierana jest dodatkowa
opfata za rzeczywiste zuzycie wody i1 gazu.

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogodlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana
czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg¢ (najem pomieszczenia
og6lnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny
czynsz w wysokos$ci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia
do wylacznego korzystania.

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od oplat reguluja odrgbne
przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate
CZyNnSZowa.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu
nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data. Obowigzek wnoszenia optat
ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w pkt. 3 solidarnie z osobami, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub garazu wnosi si¢ do ostatniego dnia
kazdego miesiaca (liczy si¢ data wptywu Srodkow na konto Spoldzielni). Optlaty za
najem lokali uzytkowych wnosi si¢ w ciggu 7 dni od daty otrzymania faktury. Od
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

optat wnoszonych z opo6znieniem Spoétdzielnia, zgodnie ze statutem i regulaminami
nalicza odsetki za zwloke.

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoétdzielni (pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10)
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat
na pokrycie kosztow niezaleznych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Optlaty eksploatacyjne za lokale powinny by¢ ustalane raz w roku. Dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady jedynie w przypadku istotnych zmian kosztow gospodarki
lokalami.

Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowacé zasadno$¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla statut Spotdzielni, lub na drodze
sadowej. Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéidzielni moga kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge
postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokoSci.

Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spotdzielni lub przelewami
pocztowymi lub bankowymi na rachunek Spoétdzielni. Przez dat¢ zaptaty uznaje si¢
date wptywu $rodkoéw na rachunek Spotdzielni.

Wysoko$¢ wszystkich stawek optat zaleznych od Spoéldzielni (wymienionych
w pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10 i 20) oraz zaliczek na centralne ogrzewanie uchwala Rada
Nadzorcza, natomiast wysokos$¢ pozostatych stawek optat niezaleznych ustala Zarzad
w oparciu o rzeczywiste koszty.

Wszelka korespondencje dotyczaca lokalu mieszkalnego lub garazu, Spotdzielnia
dostarcza do skrzynek pocztowych poszczegolnych lokali znajdujacych sie
w budynkach nalezacych do zasobdéw Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»~MOTOR”. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spodidzielni
wnioskujace o wysytanie korespondencji na inny adres, zobowigzane sg do zlozenia
pisemnego oswiadczenia (wzor os$wiadczenia stanowi zalgcznik do niniejszego
regulaminu) 1 pokrywania raz w roku razem z optatg za lokal kosztow dostarczenia
korespondencji na podany adres zamieszkania. Koszt jednostkowy wystania
korespondencji obejmuje nastepujace koszty:

e oplata pocztowa wg obowiazujacej taryfy Poczty Polskiej

e zakup koperty 0,10 zl/szt.

e oplata manipulacyjna 2,65 zl/szt.
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3.13.1. Optata okreslona w punkcie 3.13. dotyczy rowniez uzytkownikéw garazy, ktorzy nie

4.

4.1.

S.

5.1.

5.2.

posiadaja lokalu mieszkalnego w zasobach RSM ,,Motor”.

KOSZTY DZIERZAWY GRUNTOW.

Kosztami dla dzierzawy gruntow sg w szczegolnosci:

1) koszty eksploatacji, w tym utrzymanie i konserwacja urzadzen terenu (drogi,
chodniki, zielen),

2) koszty ogolnego zarzadzania,

3) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, ustalone stawki za 1 m* powierzchni
dzierzawionej wg kosztu ponoszonego przez Spotdzielnig,

4) wywoz odpadéw komunalnych,

5) podatek od nieruchomos$ci (gruntowy) wg stawki za 1 m? okreslonej Uchwalg
Rady Miejskiej dla danego okresu i gruntu obejmujacego teren dzierzawiony.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNIL.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoéldzielnia obowigzana jest
zapewni¢ czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogoélnego uzytku oraz otoczeniu
budynkow, utrzymywac¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym, zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢
cigglego korzystania ze wszystkich instalacji 1urzadzen z uwzglednieniem
postanowien pkt 5.2. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali
sprawnej obstugi administracyjnej.

Rozdziat obowigzkéw Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali okresla:

1) w odniesieniu do uzytkownikéw — regulamin w sprawie okre§lenia obowigzkoéw
Spotdzielni 1 czlonkow w zakresie wykonywania napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale w RSM ,MOTOR?”,

2) w odniesieniu do najemcdéw — umowa najmu.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY
NADZORCZE]J RADY NADZORCZEJ

Irena Malesa inz. Tadeusz Kozinski
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