UMOWA Nr../CL17

W dniu ......... r. pomiedzy Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowg ,,MOTOR” w Lublinie,
ul. Daszynskiego 4, zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcow  prowadzonym przez Sad
Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000112113, REGON: 000486505, NIP: 712-015-89-
02, reprezentowang przez:

1. mgr inz. Janusza Szaconia - Prezesa Zarzadu
2. mgr inz. Dariusza Siwek - Z-c¢ Prezesa Zarzadu
2. mgr inz. Agnieszke Pawelec - Gltowng Ksiegowa/Cztonka Zarzadu

zwang dalej WYNAJMUJACYM, a:
.............. — z siedzibg: , reprezentowang przez:
zwang dalej NAJEMCA zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Od dnia ............ r. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy
potozony w budynku przy ul............ w Lublinie o lacznej powierzchni ........ m?
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ ................. wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna,

elektryczng, centralnego ogrzewania, posiadajacy inne wyposazenie wymienione Ww protokole
zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

OPLATY I ZASADY ICH WNOSZENIA

§2

1. Najemca jest zobowigzany optacaé od dnia okreslonego w § 1 niniejszej umowy zryczaltowany
czynsz miesieczny z tytulu najmu lokalu w wysokosci ........... zt tj. zm? netto oraz
obowigzujacy podatek VAT.

2. Niezaleznie od czynszu , o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ponosi pozostate optaty: za dostawe
wody 1 odprowadzanie $ciekoOw oraz podgrzanie wody i1 dostawg energii cieplnej wedhug
rzeczywistych kosztow przypadajacych na ten lokal. Rozliczenie zuzycia wody nastepowac bedzie
w oparciu o wskazania wodomierza zainstalowanego w lokalu.

3. Czynsz i pozostate oplaty platne sg na indywidualny rachunek bankowy Wynajmujacego
podany w fakturach, w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury. Najemca os$wiadcza,
ze adresem do doreczen faktur i innej korespondencji jest...

4. Odmowa przyjecia faktury badz innej korespondencp 0 ktorych mowa w ust. 3, traktowana
bedzie jako doreczenie ze wszystkimi skutkami przewidzianymi w umowie.

5. Wynajmujacy zastrzega, ze optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu nie moga by¢ nizsze od
kosztéw witasnych Wynajmujacego.

§3

1. Jezeli w czasie trwania stosunku wynajmu, a takze w czasie zajmowania przez Najemc¢ lokalu
bez tytulu prawnego nastagpi zmiana cen majacych wplyw na wysoko$¢ optat, o ktorych mowa



w § 2 ust. 2, zmiana wysokos$ci tych oplat nastepuje na podstawie pisemnego zawiadomienia przez
Wynajmujacego i obowigzuje od daty wskazanej w zawiadomieniu lub w fakturze.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 zgoda Najemcy nie jest wymagana.

§4

W czasie trwania stosunku najmu zryczattowany czynsz o ktorym mowa w §2 ust. 1 moze by¢
waloryzowany raz w roku wskaznikiem inflacji podanym przez GUS na dzien 01 lutego kazdego
roku .

§S5

1. Najemca optaca czynsz i optaty, o ktorych mowa w § 2, od dnia wskazanego w umowie,
okreslonego w § 1, do dnia protokolarnego przekazania lokalu Wynajmujacemu.

2. W przypadku zwloki w uiszczaniu optat lub czynszu (§ 2 ust. 11 2) Wynajmujacemu shuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych za caly okres zwtoki.

§6

1. Przed zawarciem umowy najmu Najemca uiszcza kaucje¢ w wysokosci dwoch okreséw ptatnosci
tacznych optat za najem lokalu liczonych jak w sezonie grzewczym tytulem zabezpieczenia
ewentualnych roszczen Wynajmujacego w czasie lub po rozwigzaniu stosunku najmu.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1, zlozona jest przez Najemce w formie pieni¢znej na konto
Spotdzielni.

3 .W trakcie trwania umowy Wynajmujacy ma prawo z okre§lonej w ust. 1 kaucji potraci¢ nie
uregulowane w terminie zobowigzania finansowe, o ile suma tych zobowiazan przekroczy
I-miesigczny wymiar tacznych naleznosci. W takim wypadku Najemca zobowigzany jest uzupetnié
kaucje do wysokos$ci okreslonej w § 6 ust. 1 w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania.

4. Kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z prowadzenia rachunku podlega zwrotowi po
opuszczeniu przez Najemce lokalu pod warunkiem, ze Wynajmujacy nie zglasza roszczen
finansowych pod adresem Najemcy. W przeciwnym razie Wynajmujacy przed zwrotem kaucji
potraca swoje naleznosci.

OBOWIAZKI I PRAWA NAJEMCY
§7

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1. Uzywania lokalu wynajetego zgodnie z jego przeznaczeniem 1 z nalezytg starannoscia.
2. Nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian naruszajacych substancj¢ lokalu.

3. Kazdorazowego uzyskania zgody Wynajmujacego na wykonanie w lokalu prac adaptacyjno-
modernizacyjnych polegajacych na wprowadzeniu ulepszen, ktére okaza si¢ konieczne dla
prowadzenia dziatalnosci.

4. Ponoszenia kosztow robdt modernizacyjno-adaptacyjnych.

5.Niezwtocznego informowania Wynajmujagcego o zmianie adresu siedziby, wszczecia
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego, a w przypadku spédtek osobowych rowniez
o zmianach w skladzie osobowym, ktore powinny by¢ dokonane w formie aneksu.

6. Rozliczania si¢ ze zuzytej energii elektrycznej z Zaktadem Energetycznym.

7. Wykonywania obowigzkéw wynikajacych z ustawy przeciwpozarowej i Prawa Budowlanego.



§8

1. Najemca moze podnajac lokal w czesci tylko za zgoda Wynajmujacego.

2. W przypadku zawarcia umowy podnajmu Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ wzgledem
Wynajmujacego za dziatania lub zaniechania podnajemcy na ogoélnie obowigzujacych zasadach.

3. Najemca bedzie uprawniony do umieszczania reklam, szyldu zawierajacego Logo Firmy i znakow
towarowych Najemcy na wlasny koszt i za zgoda Wynajmujacego na warunkach obowigzujacych
w RSM |, MOTOR”.

4. Zgoda Wynajmujacego, okreslona w ust. 1 1 3, winna by¢ wyrazona w formie pisemne;.

§9

W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia w lokalu na
wlasny koszt nastgpujacych napraw i konserwacji:

1.0dnawiania lokalu polegajacego na:

- malowaniu sufitoéw, $cian wraz z usuni¢gciem drobnych uszkodzen tynku co najmniej raz na
4 lata lub tapetowania $cian z czestotliwos$cig wynikajaca  z wlasciwos$ci techniczno-estetycznych
tapet.
2. Naprawy wszelkich urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen.
3. Usuwania zatkania przewodoéw odpltywowych od urzadzen sanitarnych.
4. Naprawy drzwi, okien i mebli wbudowanych.

5. Naprawy badz wymiany drzwi, zamkow, zamknig¢, itp.

6. Uzupekniania oszklenia okien, drzwi 1 naswietli lokalu.

7. Naprawy badz wymiany podtog.

8. Usuwania wszelkich uszkodzen zaréwno w lokalu, jak i poza nim, powstatych z winy
uzytkownika lub oséb prawa jego reprezentujgcych.

9. Naprawy 1 wymiany osprzgtu instalacji elektrycznej lokalu.

10.Prowadzenia biezgcej konserwacji 1 naprawy innych istniejacych urzadzen, a nie wymienionych
WyzZej.

§10

1. Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba napraw, ktore
obcigzaja Wynajmujacego, Najemca powinien go zawiadomi¢ o tym bezzwlocznie. W przeciwnym
razie odpowiada za szkodg.

2. W przypadku koniecznosci niezwlocznego wykonania napraw Najemca zastrzega sobie prawo
wykonania ich wlasnym staraniem na koszt Wynajmujacego, jezeli Wynajmujacy bezzwtocznie nie
przystapi do napraw mimo pisemnego powiadomienia o zaistniatej awarii.

OBOWIAZKI I PRAWA WYNAJMUJACEGO
§11

Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1. Naprawy, konserwacji elewacji budynku lacznie z dachem.

2. Naprawy lub wymiany przewodow (rur) ciggow gléwnych instalacji wodociggowe;]
1 kanalizacyjnej wraz z zaworami przelotowymi na tych rurociaggach badZ napraw wymagajacych
wymiany catosci instalacji.

3. Naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania i przewodow gazowych.

4. Naprawy urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu Najemcy nie przeznaczonych do bezposredniego
korzystania z nich przez Najemcg, np. armatury na glownych przewodach (pionach
wodociggowych, itp.



§12

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez wypowiedzenia, gdy Najemca:

1. Uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian naruszajacych
substancj¢ lokalu, budynku albo uzywa lokal w sposdb pociagajacy za soba znaczne jego
zniszczenie.

2. Wykracza przeciw obowigzujacemu porzadkowi domowemu, okreslonemu regulaminem w RSM
»MOTOR”.

3. Zalega z zaptata czynszu i innych optat na kwot¢ odpowiadajacg tgcznie naleznosciom za dwa
okresy ptatnosci.

4. Wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie lokal bez zgody Wynajmujacego.

5. Nie informuje o zmianie skladu osobowego Spoéiki, jej likwidacji lub upadto$ci i zmianie
siedziby, nie podpisuje aneksu do umowy w zwigzku ze zmienionym sktadem osobowym.

6. Narusza powszechnie obowigzujace przepisy prawa lub postanowienia umowy.

7. Zmienia rodzaj lub branze¢ prowadzonej dziatalnosci bez zgody Wynajmujacego.

8. Pozostaje w zwloce w uzupehieniu kaucji, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 1 3.

ROZLICZENIA Z TYTULU ROZWIAZANIA UMOWY NAJMU
§13

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest:

1. Zwroci¢ lokal Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym lub pokry¢ koszt odnowienia lokalu
przez Wynajmujacego.

2. Usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstalych z winy uzytkownika lub oso6b
prawa jego reprezentujacych.

3. Zaptaci¢ odszkodowanie za nadmierne zuzycie urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztow budowy i stanowiacych
normatywne wyposazenie lokalu, badZ dokona¢ ich wymiany.

4. Pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtog.

5. Jezeli Najemca lokal ulepszyt, Wynajmujacy ma prawo zatrzymac ulepszenia za zaptate sumy
odpowiadajacej ich warto$ci (po uwzglednieniu kosztow zuzycia) lub zadac¢, aby Najemca je usunat
przywracajac lokal do stanu pierwotnego.

6. Usuna¢ badz pokry¢ koszty usuniecia i przywrdcenia do stanu pierwotnego wszystkich miejsc,
w ktorych za zgoda Wynajmujacego umiescil swoje szyldy badz reklamy.

7. W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzkow o ktorych mowa w ust. 1-6 Najemca
upowaznia Wynajmujgcego do zastepczego wykonania remontu. Koszty zastgpczego wykonania
remontu obcigzaja Najemce.

8. Za okres przeprowadzenia remontu przez Wynajmujacego Najemca ponosi czynsz 1 pozostate
opfaty, o ktorych mowa w § 2, nie dluzej jednak niz przez okres jednego miesigca.

9. Rozliczenie nastagpi w oparciu o protokoty zdawczo-odbiorcze wg zasad obowigzujacych w RSM
”Motor”.

§14
W przypadku zajmowania przez Najemce lokalu bez tytutu prawnego Wynajmujacy moze obcigzy¢

Najemce karqg umowng w wysokosci do 200% ostatnio obowigzujacych naleznos$ci okreslonych
w § 2 ust. 1 12, za caty okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony a jej rozwigzanie moze by¢ dokonane przez kazda ze
stron za dwumiesiecznym okresem wypowiedzenia.

§16

W sprawach nie unormowanych niniejszag umowa beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§17
Ewentualne spory mogace wyniknagé¢ na tle niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wilasciwy
rzeczowo Sad Rejonowy w Lublinie.

§18
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z tego 1 egz.

otrzymuje Najemca, a 2 egz. Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
( RSM ,,MOTOR”)
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