REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPELA
ZUZYTEGO NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY w RSM ,, MOTOR” w LUBLINIE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Niniejszy regulamin ustala szczegoétowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
w budynkach bedacych w zasobach RSM ,,Motor”.

1.2. Ustalenia niniejszego regulaminu zast¢puja indywidualne umowy z uzytkownikami
lokali.

1.3. Ilekro¢ w regulaminie mowi si¢ o:

1) Spotdzielni — dotyczy to Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Motor”
w Lublinie,

2) Firmie — oznacza firm¢ rozliczajacg indywidualnie poszczeg6dlne lokale w ramach
umowy zawartej ze Spotdzielnia,

3) uzytkowniku — mowa jest o cztonku Spotdzielni, najemcy, wtascicielu nie bedacym
cztonkiem Spoéidzielni, osobie nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, badz osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytulu
prawnego.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY

2.1. Koszty ciepla zuzytego na potrzeby przygotowania cieptej wody ewidencjonowane sg
na podstawie faktur LPEC lub PGNiG w przypadku budynkéw zasilanych w ciepto
z kotlowni gazowe;.

2.2. Koszty ciepla zuzytego na potrzeby przygotowania cieptej wody wg faktur LPEC
obejmuja:

1) koszty state zalezne od MW mocy zamowionej,
2) koszty zmienne zalezne od GJ zuzytej energii cieplnej, okreslone na podstawie
cieptomierzy.

2.3.  Koszty ciepta zuzytego na potrzeby przygotowania cieptej] wody wg faktur PGNiG
obejmuja:

1) koszty state obejmujace optate abonamentowa i oplate dystrybucyjng stata, ustalane
sa w proporcji wynikajacej ze zuzycia ciepta na potrzeby c.w.

2) koszty zmienne zalezne od zuzytej energii cieplnej obejmujace koszty zakupu
paliwa gazowego 1 optaty dystrybucyjnej zmiennej, ustalane sg w proporcji
wynikajacej ze zuzycia ciepla na potrzeby c.w.



2.4.  Koszty ciepta zuzytego na potrzeby przygotowania cieptej wody rozliczane sa:

1) odrgbnie dla kazdego budynku przy =zasilaniu z indywidulanych weztow
wymiennikowych,

2) dla nieruchomosci, w przypadku budynkow zasilanych z wymiennikowni
grupowej, lub kottowni gazowe;.

2.5. Jednostka rozliczeniowa kosztow statych podgrzania wody jest m* powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2.6. Jednostky rozliczeniowa kosztow zmiennych podgrzania wody jest ilos¢ m® zuzytej
cieptej wody wg wodomierza indywidualnego zainstalowanego w lokalu.

2.7. Rozliczenie ciepta zuzytego na cele przygotowania cieptej wody
w lokalach mieszkalnych nastepuje w okresach kwartalnych.

2.8. W przypadku uszkodzenia wodomierza do rozliczenia przyjmuje si¢ zuzycie wody
w lokalu w kwartale poprzednim.

3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

3.1. Koszty ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania ewidencjonowane sg odrgbnie
dla kazdego budynku na podstawie faktur LPEC w podziale na koszty:

1) state zalezne od MW mocy zamédwione] rozliczane do m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego. Koszty te obejmuja moc zamoéwiona, ustugi przesylowe,
abonament, oplate za nosnik ciepta i odczyt cieptomierzy (podlicznikéw) na
centralnym ogrzewaniu wraz z kosztami rozliczenia oraz ewentualne koszty za
przekroczenie mocy,

2) zmienne zalezne od GJ zuzytej energii cieplnej okreslone na podstawie
cieptomierzy, dzielone na dwie grupy:

a) koszty rozliczane do m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
b) koszty rozliczane na podstawie wskazan podzielnikow kosztow.

3.2. Koszty ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania ewidencjonowane sg odrgbnie
dla kazdego budynku na podstawie faktur PGNiG i1 wskazan cieptomierzy w podziale
na koszty:

1) koszty state obejmujace optate abonamentowa i optate dystrybucyjng stata ustalone
w proporcji wynikajacej ze zuzycia ciepta na potrzeby c.o., rozliczane do m’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

2) koszty zmienne zalezne od zuzytej energii cieplnej obejmujace koszty zakupu paliwa
gazowego 1 oplaty dystrybucyjnej zmiennej ustalone w proporcji wynikajgce] ze
zuzycia ciepla na potrzeby c.o. dzielone na dwie grupy:

a) koszty rozliczane do m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
b) koszty rozliczane na podstawie wskazan podzielnikow kosztow.



3.3. Procentowy wskaznik podziatu kosztéw do m’ obliczany jest na podstawie udziatu
powierzchni wspdlnych budynku, tj. klatek schodowych, strychéw, pralni, suszarni,
pomieszczen wodomierza, piwnic itp. do sumarycznej powierzchni calego budynku.
Wskaznik zaokraglany jest do pelnych 10 % w gore.

3.4. Przypadajacy na dany lokal koszt zuzytej energii cieplnej obliczany jest wg wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania zainstalowanych na poszczeg6élnych grzejnikach
z zastosowaniem wspoOtczynnikow korygujacych uwzgledniajacych potozenie lokalu
w budynku oraz moc poszczeg6lnych grzejnikdw.

3.5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego ustalania i rozliczania oplat za centralne
ogrzewanie dla lokali mieszkalnych przy zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej
lokali w przypadku gdy dla danego budynku jest spelniony jeden z ponizszych
warunkow:

1) analiza techniczna wykaze, ze nie wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania,

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania jest nizsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

3) wystgpita awaria co najmniej 50 % urzadzen pomiarowych lub systemu odczytu
uniemozliwiajaca dokonanie odczytu podzielnikow kosztow,

4) liczba lokali mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztoéw ogrzewania
w danym budynku jest mniejsza niz 50%.

3.6. Rozliczenie energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania
w lokalach mieszkalnych nast¢puje po zakonczeniu sezonu grzewczego na dzien 30.06
za okres 12 miesigcy poprzedzajacych rozliczenie, tj. od 1 lipca i trwajacy do 30
czerwca roku nastgpnego.

TRYB DOKONYWANIA ROZLICZENIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA PRZY ZASTOSOWANIU PODZIELNIKOW PRZEZ FIRME

4.1. Rozliczenia w zakresie zuzytego ciepla na cele centralnego ogrzewania w lokalach
korzystajacych z podzielnikow kosztow dokonuje dzialajgca z ramienia Spotdzielni
Firma wybrana w drodze przetargu.

4.2. Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia odczytu urzadzenia podzielnikowego
upowaznionej przez Spoéldzielni¢ Firmie kazdorazowo w przypadku koniecznos$ci
dokonywania kontroli sprawnosci podzielnikéw kosztow ogrzewania, stanu plomb
zabezpieczajacych itp.

4.3. Dla lokali, w ktorych nie mozna byto dokona¢ odczytu wskazan podzielnikéw kosztow
z przyczyn lezacych po stronie Uzytkownika, Spoéidzielnia uprawniona jest do
dochodzenia odszkodowania wyliczonego na podstawie kosztow zmiennych
ogrzewania za rozliczony sezon grzewczy w danym budynku w lokalu o najwyzszej
ilosci jednostek obliczeniowych na 1 m? powierzchni. Okre$lony w ten sposob
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

S.

5.1

5.2.

5.3.

wskaznik mnozony jest przez powierzchni¢ lokalu, w ktorym nie dokonano odczytu.
Pozostale koszty ciepta rozlicza si¢ zgodnie z zapisem punktow 3.1.1, 3.1.2.a, 3.2.1
1 3.2.2.a niniejszego regulaminu.

Dla pojedynczych lokali, nieposiadajacych podzielnikow kosztow, w budynku,

w ktérym wigkszo$¢ mieszkan posiada podzielniki, Spotdzielnia uprawniona jest do
dochodzenia odszkodowania w wysokos$ci 150% $redniego zuzycia kosztow
zmiennych ogrzewania za rozliczany sezon grzewczy w danym budynku
przypadajacego na ten nieopomiarowany lokal mieszkalny. Pozostate koszty ciepta
rozlicza si¢ zgodnie z zapisem punktéw 3.1.1, 3.1.2.a, 3.2.1 i 3.2.2.a niniejszego
regulaminu.

Rozliczenie kosztow zmiennych okre§lonych w punktach 3.1.2.b i 3.2.2.b niniejszego
regulaminu dla lokali, w ktorych podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byla mozliwa
wymiana lub naprawa podzielnika ze wzgledu na zbyt krétki okres do zakonczenia
okresu rozliczeniowego, nastgpuje na podstawie $redniego poziomu kosztow
zmiennych ogrzewania za rozliczany sezon grzewczy na m’ powierzchni w danym
budynku przypadajacego na ten lokal mieszkalny.

W przypadkach wyjatkowych (losowych i udokumentowanych) wszelkie reklamacje
beda rozpatrywane przez Spotdzielni¢ pod warunkiem ztozenia tych reklamacji
w Spotdzielni w terminie 30 dni od daty dokonania rozliczenia.

Z dokonanego odczytu kontrolnego podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania jest
sporzadzany protokot podpisywany przez zewngtrzng Firme i Uzytkownika. Kopig
protokotu otrzymuje Uzytkownik.

Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie przez zewnetrzng Firme nie
wymaga ono dla swojej wazno$ci podpisow cztonkow Zarzadu.

MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZAKUPU CIEPLA

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepata dla danego lokalu okresla si¢ jako wartos¢
zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajagca z konieczno$ci utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe okreslone w § 134 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie wartosci
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu okresla si¢ jako warto$é
zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do
lokalu.

Do czasu sporzadzenia szczegdétowych opracowan technicznych:

1) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu
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6.1.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu jest rowny 0,5 krotnoSci
sredniego poziomu kosztu zmiennego budynku wyznaczonego dla powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w budynku,

2) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu
w przeliczeniu na 1 m*> powierzchni uzytkowej lokalu jest rowny 2,5 krotno$ci
Sredniego poziomu kosztu zmiennego budynku wyznaczonego dla powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w budynku.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO LOKALI
UZYTKOWYCH

Optata za ciepto zuzyte na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody obcigza lokale uzytkowe za okresy zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody przez 12 miesigcy w roku.

Lokale uzytkowe obcigzane sa kosztami energii cieplnej zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania (optata stala i zmienna) w wysokosci wynikajacej

z proporcji kubatury lub powierzchni uzytkowej pomieszczen ogrzewanych lokalu do
kubatury lub powierzchni uzytkowej pomieszczen ogrzewanych danego budynku

w oparciu o rzeczywiste koszty wynikajace z faktur LPEC-u.

Lokale lub ich cze$ci, ktore nie posiadajg instalacji c.o., a ogrzewane s3 jedynie
posrednio z sasiednich pomieszczen obcigzane sa wylacznie kosztami oplaty stalej
wynikajacymi z proporcji kubatury lub powierzchni uzytkowe;.

Lokale uzytkowe nie korzystajace z instalacji centralnego ogrzewania w budynku
mieszkalnym 1 posiadajace indywidualng instalacje grzewcza innego typu nie s3
obcigzane oplatami za centralne ogrzewanie pod warunkiem utrzymania temperatury
pomieszczen min. 18 °C przez calg dobg.

Lokale uzytkowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych rozliczane sg za ciepto
zuzyte na potrzeby przygotowania cieptej wody (koszty zmienne) na podstawie
indywidualnych wodomierzy cieptej wody i ceny jednostkowej wynikajace;j

z rozliczenia podgrzania wody w danym budynku w kwartale poprzednim, za koszty
stale wg klucza okreslonego w punkcie 2.5 niniejszego regulaminu.

Lokale uzytkowe wolnostojace rozliczane s3 za ciepto zuzyte na potrzeby
przygotowania cieptej wody (koszty zmienne) na podstawie indywidualnych
wodomierzy cieptej] wody 1 ceny jednostkowej wynikajacej z rozliczenia podgrzania
wody w danym budynku w roku poprzednim, za koszty state wg klucza okreslonego
w punkcie 2.5. niniejszego regulaminu.

Dla lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych:

1) wyposazonych w podzielniki kosztéw — stosuje si¢ zasady rozliczen jak dla lokali
mieszkalnych,

2) nie wyposazonych w podzielniki kosztéw — rozliczenia dokonuje si¢ wg kosztow
wyliczonych na podstawie powierzchni lokalu lub kubatury ,przypadajacych na
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

lokale uzytkowe a suma tak ustalonych optat zmniejsza koszty do rozliczenia dla
pozostatych lokali w budynku.

SPOSOB NALICZANIA I ROZLICZANIA ZALICZEK

Koszty dostawy ciepta na cele przygotowania cieptej wody planowane sg na podstawie
mocy zamoéwionych, przewidywanego zuzycia ciepta 1 przewidywanych cen
jednostkowych dostawcy ciepta lub gazu. Uzytkownicy wnosza miesigczne
zaliczkowe optaty w wysokosciach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania planowane sa na podstawie
mocy zamoOwionych, przewidywanego zuzycia ciepla 1 przewidywanych cen
jednostkowych dostawcy ciepta lub gazu. Uzytkownicy wnoszg miesigczne
zaliczkowe optaty w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

W przypadku nie zamontowania w lokalu podzielnikow kosztéw ciepta z winy
uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia nalicza¢ bedzie zaliczkowa optate na centralne
ogrzewanie w wysokos$ci 150 % stawki miesiecznej okreslonej zgodnie z punktem 7.2.
niniejszego regulaminu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiang lub
sprzedaza koszty zuzycia ciepta obcigzajg uzytkownika posiadajacego prawo do lokalu
w dniu dokonywania rozliczenia.

Uzytkownicy rozliczaja wynikajace z rozliczenia ciepta niedoptaty lub nadptaty
jednorazowo przy wnoszeniu biezacych optat eksploatacyjnych. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika Zarzad moze:

a) wyplaci¢ nadwyzke w wysokosci pomniejszonej o kwote nalezng

Spotdzielni z tytulu optat wymagalnych w danym miesiacu,

b) rozlozy¢ splate niedoptaty na raty.
Uzytkownicy lokali nie moga rosci¢ praw do odsetek w przypadku wystapienia
nadplaty wynikajacej z rozliczenia ciepta na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.
Roczna informacja o kosztach zakupu ciepta dostarczana uzytkownikom lokali
mieszkalnych zawiera¢ powinna informacje okreslone w zalaczniku nr 1 lub 2 do
niniejszego regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

8.1.

8.2.

W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza lub podzielnika uzytkownik lokalu
ma obowiazek o fakcie tym niezwlocznie powiadomi¢ Administracje Osiedla w celu
okreslenia faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ Administracje Osiedla
o wszelkich naprawach i przerobkach instalacji, grzejnikoOw oraz innych urzadzen,
a takze o ich nieprawidlowej pracy, jesli moze to mie¢ wptyw na efekt rozliczen.



8.3. Spotdzielnia jest zobowigzana do niezwlocznego spowodowania demontazu
uszkodzonego wodomierza lub podzielnika, jego naprawy lub wymiany.

8.4. W przypadku stwierdzenia jakiejkolwiek samowoli polegajacej na:
- manipulacji przy podzielnikach kosztow,
- zdjeciu lub wymianie grzejnika,
- dodaniu elementéw grzewczych
lokal rozliczany jest jak nieopomiarowany za caty okres rozliczeniowy.

8.5. Koszty wymiany i legalizacji podzielnikow w sytuacji okreslonej w punkcie 8.4. ponosi
uzytkownik lokalu.

8.6. Koszty za kazdorazowa ustuge rozliczeniowa wykonang przez zewngtrzng Firme
obcigzaja poszczegolne lokale.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Zofia Zwierzchowska Stanistaw Siemionow



Zatacznik nr 1
Informacja roczna dotyczaca rozliczenia kosztow ciepla
dostarczana uzytkownikom lokali mieszkalnych,
w ktorych zamontowano podzielniki ciepla

a) informacje dla budynku:
— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

— powierzchnie lokali mieszkalnych w budynku,
— 1lo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,
— koszt pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
— koszty state zakupu ciepta,
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,
—ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
— §redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m* powierzchni lokali,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,
— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporow,
b) dla lokalu:
— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu,
— stosowane wspotczynniki wyrdéwnawcze w danym lokalu,
- ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,
— warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym. Zaliczka aktualnie wynosi ........... zt/m*/m-c
1 bedzie aktualizowana uchwatg Rady Nadzorczej w przypadku znacznego wzrostu
cen wg taryf zatwierdzonych dla LPEC-u przez = URE (Urzad Regulacji
Energetyki),
— saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,
— poroéwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficzne;j.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Zofia Zwierzchowska Stanistaw Siemionow



Zatacznik nr 2

Informacja roczna dotyczaca rozliczenia kosztow ciepla
dostarczana uzytkownikom lokali mieszkalnych,

w ktorych nie zamontowano podzielnikéw ciepla

a) informacje dla budynku:
— powierzchnia lub kubatura budynku,
— ilo$¢ pobranego ciepta,
— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury
w rozliczanym okresie,
— koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,
— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m*® kubatury,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;,
— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow,
b) dla lokalu:
— powierzchnia lub kubatura lokalu,
— koszt ogrzewania lokal
— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,
— wysokos$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym. Zaliczka aktualnie wynosi ........... zt/m*/m-c
i bedzie aktualizowana uchwatg Rady Nadzorczej w przypadku znacznego wzrostu
cen wg taryf zatwierdzonych dla LPEC-u przez URE (Urzad Regulacji
Energetyki),
— saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,
— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie

zimowym.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Zofia Zwierzchowska Stanistaw Siemionow



10



