Regulamin
tworzenia 1 wydatkowania funduszu remontowego

w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MOTOR” w Lublinie

WSTEP:

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (usm) (Dz. U. z 2003 Nr 119
poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawe z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (z 2003 roku Nr 207 poz. 216 z pdzniejszymi
Zmianami),

Ustawe o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603
Z pOzniejszymi zmianami),

Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM),

Statut Spotdzielni.

Rozdzial 1

Tworzenie funduszu remontowego

§1

Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy przeznaczony na remonty poszczegolnych

nieruchomos$ci. Fundusz remontowy w ramach nieruchomo$ci, na wniosek wigkszo$ci

wspotwlascicieli tej nieruchomosci, moze by¢ rozny dla kazdego budynku.

W nieruchomos$ci, w sktad ktorej wchodza mieszkania, garaze lub lokale uzytkowe

wlasno$ciowe wysoko$¢ odpisu na remonty ustalana jest oddzielnie 1 zalezy od potrzeb

remontowych poszczegdlnych grup lokali 1 czeéci wspdlnych nieruchomosci.

Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy wspolny dla danego osiedla

(ogdlnoosiedlowy), celowy na wykonywanie konkretnych remontéw oraz fundusz remontowy

budynku biura Zarzadu.

Fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 usm tworzony jest:

a)  z odpiséw na fundusz remontowy wnoszonych przez cztonkéw Spoéidzielni, osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, wiascicieli lokali nie bedacych czionkami Spotdzielni oraz najemcoOw lokali
1 osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego,

b)  podziatu z zysku przez Walne Zgromadzenie,

c) innych zrdédet, np. dotacje, wplaty na rzecz danej nieruchomosci.



10.

Ewidencja 1 rozliczanie wplywow (naliczen odpisu na fundusz remontowe i innych
zwigkszen) i wydatkéw na fundusz remontowy (zgodne z art. 4 ust. 1 pkt 4' usm, muszg by¢
prowadzone odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego nieruchomos$ci maja wszyscy
uzytkownicy lokali niezaleznie od tytutu wilasnosci. Uzytkownikom lokali, ktorzy nie sg
cztlonkami Spotdzielni, $wiadczenie na rzecz funduszu, podwyzsza si¢ o pozytki, jakie
przystuguja cztonkom Spoéldzielni w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia o podziale
nadwyzki bilansowe;.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z odpisu od lokali mieszkalnych, garazy
1 lokali uzytkowych wtasnosciowych.

Wysoko$§¢ $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci zatwierdzana jest Uchwatla
Rady Nadzorczej na podstawie rocznego planu finansowego.

Niewykorzystane w danym roku $rodki zgromadzone na funduszu remontowym
nieruchomosci, nie podlegaja zwrotowi wiascicielom lokali. Przechodza one na fundusz
remontowy roku nastgpnego.

W trakcie realizacji rocznych plandw remontowych, na wniosek wspotwiascicieli
nieruchomosci, dopuszcza si¢ zmiany wysokosci §wiadczenia na fundusz remontowy. Zmiana

musi by¢ uchwalona przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdziatl 1T

Wydatkowanie funduszu remontowego

§2

Srodki funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci (budynkéw) wydatkowane sa

na:

a) finansowanie remontdw i modernizacji budynkdéw,

b) finansowanie remontéw, modernizacji i zagospodarowania terenu zewngtrznego wokot
budynkéw, m.in. placéw zabaw, parkingéw, ciagdw pieszo-jezdnych, altan
smietnikowych,

c¢) finansowanie robocizny i zakupu materiatow wykorzystywanych do prac remontowych,
wykonywanych w nieruchomosci przez wilasne stuzby konserwacyjne Spotdzielni,

d) sptate kredytow i odsetek oraz innych zobowigzan zaciggnigtych na realizacje robodt
remontowych lub modernizacyjnych wykonywanych w danej nieruchomosci (budynku)
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;j.

Fundusz remontowy ogolnoosiedlowy przeznacza si¢ zgodnie z opinig Rady Osiedla na:

a) finansowanie remontdéw, modernizacji i zagospodarowanie terenéw wspolnych, m.in.

placow zabaw, parkingdw, ciaggow pieszo-jezdnych, altan Smietnikowych,



b) finansowanie lub dofinansowanie rob6t zwigzanych z usuwaniem barier
architektonicznych.

3. Srodkéw z funduszu nie mozna przeznaczaé na:

a)  roboty konserwacyjne,
b)  przeglady okresowe,
c)  konserwacje zieleni.
§3

1. Wydatki na remonty nie moga by¢ wyzsze od zaplanowanych 1 posiadanych srodkow.

2. W sytuacjach uzasadnionych dopuszczalne jest przekroczenie posiadanych przez dang
nieruchomo$¢ §rodkow na dany rok o planowane przychody w roku nastepnym.

3. W przypadku przeznaczenia §rodkow na prace energooszczgdne lub konieczne do wykonania z
uwagi na bezpieczenstwo mieszkancoéw lub zagrozenie konstrukcji budynku dopuszczalne jest
przekroczenie posiadanych przez dang nieruchomos$¢ srodkow na dany rok o planowane
trzykrotne przychody w roku nastepnym.

4. Srodkéw z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci nie mozna przeznaczaé¢ na
remonty innych nieruchomosci i mienia Spotdzielni.

5. Przeniesienie $rodkéw, na wniosek wszystkich wspotwlascicieli danej nieruchomosci, moze
nastagpi¢ jedynie w przypadku wyrazenia zgody przez wszystkich wspotwlascicieli
nieruchomosci, ktéra srodki pozycza.

6. Na wniosek Rady Osiedla 1 po podjeciu stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie cze$¢
zysku moze by¢ przeznaczona na fundusz remontowy na udzielanie nieoprocentowanych
pozyczek lub dofinansowanie konkretnych zadan remontowych w nieruchomos$ciach. Zasady
gospodarowania tymi srodkami okresla wtasciwa Rada Osiedla.

7.1. Fundusz remontowy mozna przeznaczy¢ na dofinansowanie usuwania barier

architektonicznych dla mieszkancéw z orzeczong niepelnosprawnoscig ruchowa, ktérzy otrzymali

dotacje z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i ztozg do Spotdzielni wniosek o dofinansowanie

z funduszu remontowego.

7.2. Warunkiem przyznania dofinansowania jest:

a) pozytywna opinia wlasciwej Rady Osiedla lub Rady Osiedla i Komitetu Domowego na
wniosek Rady Osiedla,

b) pisemna zgoda mieszkanca (wnioskodawcy) na korzystanie z urzadzenia przez inne
osoby niepelnosprawne mieszkajace w tym samym budynku.

7.3. Kwota dofinansowania nie moze by¢ wyzsza od r6znicy migdzy wartoscig robot koniecznych

do wykonania, a uzyskang kwota z MOPS lub innych zrodet.

7.4. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania lub zgonu mieszkanca (wnioskodawcy) urzadzenie

przechodzi na majatek Spotdzielni.



§4

1.  Podstawa do okre$lenia potrzeb remontowych sg protokoly z przegladow nieruchomosci przy
dobrowolnym udziale Komitetéw Domowych.

2. Dane zawarte w protokotach kontroli, uwzgledniajac posiadane §rodki stanowig podstawe do
sporzadzania zestawien robot remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki.

3. Zestawienia, o ktorych mowa w ust. 2, w uzgodnieniu z Radg Osiedla, stanowia podstawe do
sporzadzania planéw robot remontowych, ktore sa zatwierdzane uchwata Rady Nadzorczej.

4.  Plany robot remontowych nieruchomos$ci powinny by¢ sporzadzane na okres co najmniej
jednego roku. Roboty zlecone zgodnie z planem remontdw na rok biezacy,

a zakonczone i odebrane w roku nastgpnym przechodza automatycznie do planu remontow
roku nastgpnego.

5.  Podstawa do wustalania wysokosci miesigcznych odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci jest:

a)  skosztorysowany plan robot remontowych,
b)  powierzchnia uzytkowa budynkow lub nieruchomosci.

6. Jezeli w danej nieruchomos$ci zaistniala nagla potrzeba wykonania robot, ktore nie byty
przewidziane w planie remontow, takie jak: awaria instalacji gazowej, dZwigu osobowego,
usuniecia skutkow pozaru, itp., Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podja¢ decyzje
o okresowym zwigkszeniu odpisu na fundusz remontowy tej nieruchomosci .

7. Na wniosek Zarzadu Spoéldzielni, plany remontowe i zwigzane z nimi odpisy na fundusze
remontowe mogg by¢ zwiekszane Uchwalg Rady Nadzorcze;j.

§5

1. Za prawidlowa realizacj¢ rocznych plandw remontowych odpowiedzialny jest Zarzad
Spoéidzielni a bezposrednio Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych
Spoétdzielni.

2. Saldo $rodkow funduszu remontowego przechodzi na rok nastepny.

3. Srodki funduszu gromadzi si¢ na wspélnym rachunku Spétdzielni.

§6
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy prawne, wymienione
we ,, wstepie”.

§7

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY
NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Zofia Zwierzchowska Stanistaw Siemionow
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