REGULAMIN GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Zasady

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalenia oplat za uzywanie lokali w RSM ,,Motor”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.

1.2.

Celem rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest ustalenie

wysokosci obcigzen poszczegolnych lokali.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych obejmuja:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)

obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,

odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

konserwacj¢ zasobow,

dostawe wody i odprowadzanie $ciekow,

wywo6z odpadow komunalnych,

konserwacj¢ gniazd telewizji kablowej,

konserwacj¢ domofonow,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

koszty ogolnego zarzadzania,

ubezpieczenie majatku,

energi¢ elektryczng piwnic, pomieszczen ogélnego uzytku i napedu urzadzen
technicznych,

zuzycie gazu (zbiorcze liczniki gazowe),

energi¢ cieplna,

abonament za wodomierz gtowny,

optaty za sprzatanie klatek schodowych, poszczegolnych kondygnacji
w budynkach sredniowysokich w przypadku zlecenia tej ustugi firmie
z zewnatrz zgodnie z wnioskiem wigkszosci mieszkancoéw posiadajacych
prawo do lokalu,

inne oplaty wnoszone ratalnie lub okresowo za wykonane ustugi w danej
nieruchomos$ci, np.: za montaz podlicznikéw, wodomierzy, domofondw,
podzielnikow, za odczyt wodomierzy i inne na wniosek Rady Osiedla.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.6.1.

18) konserwacj¢ monitoringu — zgodnie z § 3 regulaminu okreslajacego zasady
wykonania i funkcjonowania monitoringu budynkow i terenow ogdlnego
uzytku,

19) optata za sprzatanie parterow w budynkach $redniowysokich,

20) dziatalno$¢ kulturalno-sportowa,

21) techniczne przeglady okresowe garazy okreslone przepisami prawa

budowlanego,

22) optata wodna wynikajaca z prawa wodnego dotyczaca garazy,

23) koszty konserwacji dzwigdéw 1 hydroforni rozliczane dla nieruchomosci lub

budynkéw w ramach nieruchomosci, ktorych dotycza,

24) koszty konserwacji kottowni gazowej rozliczane dla nieruchomosci lub

budynkow
w ramach nieruchomosci, ktorych dotycza,

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane odrgbnie

dla poszczegolnych nieruchomosci. Na wniosek Rady Osiedla przyjety uchwatlg
Rady Nadzorczej mozliwe jest ewidencjonowanie i rozliczanie czg¢sci badz catosci
kosztéw na poszczegolne budynki danej nieruchomosci.

Podstawa naliczenia optat z tytulu kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo-finansowych Spotdzielni
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
dzialania Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za
uzywanie lokali. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze
jednak by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem optat
niezaleznych od Spotdzielni. Kazda zmiana wysokosci optat winna by¢ pisemnie
uzasadniona.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym. Mozliwe jest roOwniez
jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej rdéznicy z mieszkancami danej
nieruchomosci lub zagospodarowanie w calosci lub czesci zgodnie z uchwata Rady
Nadzorczej.

Jednostki rozliczeniowe.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

sq:

1) m? powierzchni uzytkowej lokalu (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze).
Jednostka ta ma zastosowanie rowniez dla lokali z przeniesiong odrgbng
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

wlasnoscia 1 obowigzuje do czasu przeniesienia przez Spoétdzielni¢
odregbnej wlasnosci wszystkich lokali w nieruchomosci,

2) m’zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,

3) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,

4) lokal mieszkalny lub garaz (oplaty, np. za domofon, abonament za
wodomierz glowny, za sprzatanie klatek schodowych, kondygnacji,
parteréw w budynkach sredniowysokich, przeglady garazy),

5)  kWh przy rozliczeniu zuzycia energii elektrycznej w garazach,

6) urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieplej wody (optata
za odczyty wodomierzy radiowych).

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1
sposob uzytkowania, tj. pomieszczenia stuzace mieszkalnym 1 gospodarczym
celom uzytkownika tacznie z powierzchnig zajeta przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkondw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychdw 1 piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig¢ wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych wraz
z czg$cig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Powierzchnia
lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcja danego lokalu,
jest rowniez powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali uzytkowych, np. wspdlny korytarz, wspolne
pomieszczenia sanitarne, nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czegsciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow taczacych poszczegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Przy ustalaniu powierzchni lokali nowobudowanych przyjmuje si¢ wymiary na
wysokosci Im ponad poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji zaokraglajac
je z doktadnoscig do 0,10 m*. Do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ tej czeSci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi (np.

w mansardach), ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140
cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220
cm, to do jego powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego cz¢s$ci. Powierzchnig lokalu lub jego czgséci

o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, garazy 1 lokali uzytkowych dla celow
rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ wg
uchwal Zarzadu.



1.6.6

1.6.7

1.6.8

2.

2.1

2.1.1.

2.1.2.

Do rozliczania kosztéw, dla ktorych kryterium stanowig osoby, przyjmuje si¢
ilos¢ os6b w danym lokalu wynikajaca z ,,0$wiadczenia o ilosci
zamieszkujacych osob” ztozonego w administracji osiedla przez osobe
posiadajaca tytut prawny do lokalu Iub pelmomocnika ustanowionego
notarialnie. W przypadku braku zlozenia oswiadczenia do rozliczenia kosztow
przyjmuje si¢ ilo$¢ osob wyliczong w oparciu o zuzycie zimnej wody wg
wodomierzy w danym lokalu mieszkalnym 1 §redniego zuzycia wody na osobg
w Spotdzielni.

Urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieplej wody musi posiadac
atest, plombe, legalizacje, by¢ zamontowane przez Spoéldzielni¢ lub na jej
zlecenie. Dana nieruchomos$¢ powinna posiada¢ jednakowe wodomierze.

Do obowiazkdéw Spoétdzielni nalezy prowadzenie ewidencji wodomierzy,
nadzorowanie zatozonych plomb, informowanie o uplywie terminow
legalizacji.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI i UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.

Obsluga eksploatacyjna nieruchomosci.

Obstuga eksploatacyjna nieruchomosci obejmuje:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku
oraz otoczeniu budynku,

2) wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

3) ubezpieczenie majatku Spoéldzielni stuzgcego administracji danego
osiedla, tj. budynku i wyposazenia, sprzgtu, srodki transportu, itp.,

4)  wynagrodzenia pracownikoOw administracji poszczegolnych osiedli
zwigzanych z obstuga eksploatacyjng nieruchomosci oraz utrzymanie
lokali zwigzanych z tg obstuga,

5) utrzymanie pomieszczen przeznaczonych do wspolnego korzystania,

6)  koszty utrzymania mienia Spotdzielni,

7)  koszty dziatalno$ci spoleczno-wychowawczej,

8)  koszty nieprzewidziane, ktoére nie mogg by¢ zaliczane do pozycji
wymienionych w pkt 1.2. ppkt od 2 do 20.

Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa3  ewidencjonowane
odrgbnie dla poszczegoélnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest



2.1.3.

2.1.4.

2.2

2.2.1
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223

mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez Spoéldzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na
warunkach spotdzielczego prawa wlasnosciowego lub odrgbnej wlasnosci
kosztami eksploatacji (po wytgczeniu kosztéw eksploatacji przypadajacych na
lokale wynajmowane) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
tych lokali. W przypadku garazy obcigzenie z tytutu kosztow eksploatacji
stanowi¢ bedzie 35 % kosztéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza dla 1 m2
lokali mieszkalnych (dotyczy pkt 1.2. ppkt 1).

Koszty eksploatacji dotyczace lokali uzytkowych wynajmowanych ustala Rada
Nadzorcza w rocznych planach finansowych. Koszty odnosi si¢ do powierzchni
uzytkowej w/w lokali. Rozliczenie podatkowe dokonywane jest zgodnie

z postanowieniami art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od o0sob
prawnych.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych odpisami na fundusz
remontowy lokali mieszkalnych sg ustalane wg stawek w zt/m? uchwalanych
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni zroznicowanych dla poszczegoélnych
nieruchomosci lub zespoldw nieruchomosci w ramach osiedla. Odpisy
dokonywane sg w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
lokali mieszkalnych.

Obcigzenia poszczegdlnych garazy odpisami na fundusz remontowy garazy sa
ustalane wg stawek w zl/m? uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni na
podstawie rocznych planéw remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci
garazowych lub zespotow garazowych w ramach nieruchomosci. Odpisy
dokonywane sg w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
garazy.

Dla lokali uzytkowych wtasnosciowych wysokos¢ stawki w zt/m* na remonty
jest okreslana przez Rade Nadzorcza Spotdzielni na podstawie rocznych
planéw remontowych. Odpisy dokonywane sa w cigzar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi od lokali uzytkowych wtasnosciowych i z prawem
odrebnej wilasnosci. Koszty lokali uzytkowych w najmie obcigzane sg
rzeczywistymi  kosztami realizacji robot remontowych wynikajacych
z dokumentow zrodlowych, a wykonanych na podstawie plandw remontowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
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2.2.5

2.2.6

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

W ramach ustalonych odpisow na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
moga by¢ wyodrgbnione $rodki na zadania specjalne (m. in. docieplenie
budynkéw, wymiana elewacji z plyt azbestowo-cementowych i blach

trapezowych itp.).

Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci Spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnosci na: fundusz remontowy, pokrycie wydatkow zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowe;j

i kulturalnej, po podjeciu stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.

Gospodarke¢ funduszem remontowym okresla odrebny regulamin.

Konserwacja zasobow.

Podstawa do okreslenia obcigzen lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
sg rzeczywiste koszty poniesione przez nieruchomos$¢ przeliczone na Im?
powierzchni uzytkowe;.

Na koszty konserwacji lokali sktadajg sig:

1) koszty konserwacji: dzwigow, hydroforni, kotlowni gazowej,
rozliczane dla nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci,
ktorych dotycza,

2) koszty dozoru technicznego, przegladow instalacji gazowe;,
elektrycznej oraz przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
rozliczane dla nieruchomosci lub budynkow w ramach nieruchomosci,
ktorych dotycza,

3) koszty utrzymania terendw zielonych, rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni  poszczegolnych nieruchomos$ci, ktore objete  sa
konserwacja w ramach osiedla,

4) wynagrodzenia grupy konserwatorow rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni  poszczegoélnych nieruchomos$ci, ktére objete  sg
konserwacja w ramach osiedla. Koszty zakupu materialdéw obcigzaja
nieruchomosci, ktorych dotycza,

5) koszty  utrzymania  grupy  konserwatorow  c.0.  rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci lub
budynkow w ramach nieruchomosci, ktére objete sga konserwacja
Swiadczong przez t¢ grupg.



2.3.3.

24.

2.4.1.

24.2.

2.43.

244.

2.4.5.

2.4.6.

Uslugi konserwatoréw zakwalifikowane jako ustugi remontowe, obcigzaja
fundusz remontowy i nie sg odnoszone w koszty konserwacji.

Dostawa wody i odprowadzenia Sciekow.

Poszczegodlne lokale wyposazone w wodomierze obcigzane sg za zuzycie wody
1 odprowadzanie $ciekOw na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych -
wodomierzy przyjmujac zasade, ze i1los¢ odprowadzanych $Sciekow jest réwna
ilosci zuzytej] wody.

Lokale nie wyposazone w wodomierze, wyposazone w wodomierze nie
spetniajace wymogow pkt. 1.6.7. lub posiadajagce wodomierze zdelegalizowane
rozliczane sg ryczattowo w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej, chyba, ze
cata nieruchomo$¢ ma zdelegalizowane wodomierze.

Lokale, w ktorych mieszkancy nie udostepnili wodomierzy do odczytu badz
nie podali odczytu po raz czwarty z kolei, obcigzane sg od nastgpnego kwartatu
tak jak lokale nie posiadajace wodomierzy - ryczaltowo.

Koszt zakupu wody 1 odprowadzenia §ciekdw w ramach nieruchomosci

lub budynkéw w ramach nieruchomos$ci, do rozliczenia z mieszkancami

pomniejsza si¢ o:

1) ilos¢ m* wody zuzytej dla potrzeb lokali uzytkowych odnoszonej w ci¢zar
eksploatacji podstawowe;j tej grupy lokali,

2) ilos¢ m* wody =zuzytej w pralniach, optaconej przez lokatorow
korzystajacych z pralni,

3) ilos¢ m’ wody zuzytej przez firmy zewngtrzne dla potrzeb remontowych,
optaconej przez te firmy.

Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zwigzanych
z rozmiarem awarii na instalacjach lub okresowg potrzeba korzystania z ujec¢
zewnetrznych poza budynkiem dla wspolnych celow (np. w okresie suszy
podlewanie zieleni lub dla celéw bezpieczenstwa pozarowego), odniesienie w
koszty eksploatacji wody zuzytej na te cele. Decyzje o ilosci zuzytej wody
odniesionej w koszty wspdlne kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Kierownika Osiedla, po uzgodnieniu z Radg Osiedla.

Roéznice migdzy iloScig zuzytej przez mieszkancow wody (okreslong na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych i ryczattéw) oraz zuzycia
wynikajacego z pkt 2.4.4., a wskazaniem wodomierzy gléwnych wyrazona
wartosciowo, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzytych m’ wody zimnej
i zimnej do podgrzania za okresy, zgodnie z pkt 2.4.7.



24.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.6.

2.6.1.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody (zimnej i zimnej do podgrzania) w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych nastgpuje wg wskazan wodomierzy
indywidualnych w okresach kwartalnych.

Osoby, ktore dokonaly samowolnie zdemontowania lub zniszczenia blokady
zamontowanej przez Spotdzielni¢ na wodomierzu cieptej wody (punkt I11.2.
Instrukcji windykacji zadluzen w lokalach mieszkalnych nalezagcych do RSM
,MOTOR”) obcigzane beda jednorazowo kwota 50,- zt. (stownie: pigédziesiat
ztotych) ptatng wraz z optatg za lokal.

Na pisemny wniosek wilasciciela lokalu mieszkalnego Spotdzielnia moze zlecic¢
wykonanie ekspertyzy wodomierza. W przypadku wykazania, ze wodomierz
spelnia normy, optatg za wykonanie w/w uslugi ponosi jednorazowo
wnioskodawca wraz z optatg za lokal, w przeciwnym przypadku obcigzane sg
koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

Wywoz odpadow komunalnych.

Wybér metody oraz ustalenie optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz stawki tej optaty przyjmuje si¢ w oparciu o aktualng
Uchwale Rady Miasta Lublin .

(skreslono)

Uchwaly Rady Miasta Lublin, dotyczace organizacji nowego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi w miescie Lublin, ktory wchodzi

w zycie z dniem 1 lipca 2013 rok, w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.

z 2012 r., poz. 391 ze zm.) stanowig obowigzujace akty prawa miejscowego na
terenie miasta Lublin.

Koszty przypadajace na lokale uzytkowe rozliczane sg proporcjonalnie
do ich powierzchni w ramach osiedli.

W przypadku, gdy najemca lokalu uzytkowego posiada indywidualng umowg
na wywoz nieczystosci, mozliwe jest wylaczenie tego sktadnika z optat
czynszowych.

Konserwacja gniazd telewizji kablowe;j.

Koszty utrzymania gniazd telewizji kablowej sag ewidencjonowane 1 rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.



2.6.2.

2.7.

2.7.1.

2.7.2.

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.9.

2.9.1.

2.9.2.

2.9.3.

Koszty dostawy sygnatu obcigzaja tylko lokale korzystajace z pakietu
minimalnego - podstawowego UPC.

Konserwacja domofonow

Koszty utrzymania domofonéw sga ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla poszczegolnych nieruchomosci.

Obcigzanie kosztami utrzymania domofondéw na poszczegolne lokale
podtaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu,

jego powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.

Podatek od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany 1 rozliczany odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
przypadajace na dang grupe lokali, dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasno$¢ rozlicza si¢ z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegodlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych odrgbna
wlasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w
sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.



2.10

2.10.1.

2.10.2.

2.10.3.

2.11.

2.11.1.

2.11.2.

2.12.

2.12.1.

Koszty ogolnego zarzadzania.

Na koszty ogolnego zarzadzania sktadajg sie:

1) wynagrodzenia pracownikoéw zatrudnionych w biurze Zarzadu Spotdzielni
wraz z narzutami,

2) utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej — budynku biura Zarzadu,

3) koszty zwigzane z funkcjonowaniem 1 zarzgdzaniem majatkiem
Spoétdzielni.

Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych

na warunkach spoéldzielczego prawa wlasnosciowego lub odrgbnej wlasnosci
kosztami ogo6lnego zarzadzania (po wylaczeniu kosztow ogodlnego zarzadzania
przypadajacych na lokale wynajmowane) dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali. W przypadku garazy obcigzenie z tytutu
kosztow ogolnego zarzadzania stanowi¢ bedzie 35 % kosztow zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza dla 1 m? lokali mieszkalnych (dotyczy pkt 1.2. ppkt 10).

Koszty ogdlnego zarzadzania dotyczace lokali uzytkowych wynajmowanych
ustala Rada Nadzorcza w rocznych planach finansowych. Koszty odnosi si¢ do
powierzchni uzytkowej w/w lokali. Rozliczenie podatkowe dokonywane jest
zgodnie z postanowieniami art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych

Ubezpieczenie majatku.

Ubezpieczenie majatku Spotdzielni rozliczane jest na:
1) lokale mieszkalne,

2) garaze,

3) lokale ustugowe,

4) mienie w zarzadzie Spotdzielni,

5) kluby.

Obcigzenia z tytutu majatku rozliczane sg na lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

Energia elektryczna.

Obcigzenia lokali mieszkalnych z tytulu dostawy energii elektrycznej
zuzywanej w piwnicach, pomieszczeniach ogdlnego uzytku i napedu urzadzen
technicznych rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci
ktorych dotycza.

10



2.12.2. Zasady rozliczenia energii elektrycznej w garazach okresla odrgbny
regulamin.

2.13. Zuzycie gazu.

2.13.1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
siecitowego (brak pomiaru w lokalach), koszty zuzycia gazu s3
ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

2.13.2. Kosztami zuzycia gazu obcigza si¢ poszczeg6lne lokale mieszkalne, w ktorych
nie jest zamkniety i zaplombowany przez administracj¢ osiedla zawor gazu,
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob. W lokalach, w ktorych
zgtoszono zero osob rozliczeniu podlega tylko tzw. optata stata (abonament
1 oplata sieciowa stata) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.13.3. Rozliczenie indywidualne z uzytkownikami nastgpuje w okresach rocznych.
Mozliwe jest rozliczenie z mieszkancami jednorazowe za okresy roczne lub
ujecie salda w zaliczce na nastgpny okres rozliczeniowy.

2.14. Energia cieplna.
2.14.1. Zasady rozliczania energii cieplnej okresla odrebny regulamin.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

3.1.  Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub budynkéw
w ramach nieruchomosci przypadajacych na poszczegolne lokale ich uzytkownicy
wnosza comiesi¢czne optaty wg zapisOw niniejszego regulaminu.

3.1.1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu, nie nizsze jednak od kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnie,
a przypadajacych na dany lokal.

3.2.  Miesieczna optata uzytkownika danego lokalu nie be¢dacego cztonkiem Spotdzielni
jest powiekszana o przypadajace na 1 m ? pozytki 1 inne przychody z dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni, ktére przystuguja tylko czlonkom Spotdzielni.
Wysokos$¢ optaty obliczana jest na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
o podziale nadwyzki bilansowej za rok ubiegly 1 uchwalana przez Rad¢ Nadzorcza
w planach gospodarczych na nastepny rok.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

W przypadku korzystania przez mieszkancoOw z pralni pobierana jest dodatkowa
optata za rzeczywiste zuzycie wody i gazu.

Jezeli cze$§¢ pomieszczen ogodlnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobe (najem
pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu
comiesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie
pomieszczenia do wylacznego korzystania.

Sprawy podatku od towarow i ustug (VAT) naleznego od optat reguluja odrebne
przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optate
CZyNSZowa.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objgcie
lokalu nastgpilo po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spoéldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg. Obowigzek
wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiang lub
sprzedazg koszty rozliczane okresowo tj. koszty mediéw oraz eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci obcigzaja osobe, ktora posiada prawo do lokalu

w dniu dokonania rozliczenia.

W przypadku wystapienia nadwyzki, w wyniku rozliczenia rzeczywistych
kosztéw 1 naliczonych zaliczek na poczet optat w danym lokalu, w pierwszej
kolejnosci jest ona przeznaczana na pokrycie zalegtosci w optatach biezacych
zwigzanych z lokalem, nastgpnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie
nalezno$ci, ktore nastgpia w danym miesigcu i miesigcach nastepnych. Na
zadanie mieszkanca, nadwyzka jest mu wyplacana w wysoko$ci pomniejszonej
o kwote nalezng Spotdzielni z tytutu optat wymagalnych w danym miesigcu.

Uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do odsetek w przypadku wystgpienia
nadptaty wynikajacej z dokonywanych przez Spotdzielni¢ rozliczen
okresowych, tj. kosztoéw mediow oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Za opflaty, o ktorych mowa w pkt. 3 solidarnie z osobami, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Optlaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub garazu wnosi si¢ co miesigc do konca
miesigca w kasie Spoldzielni lub do dnia 25 tego miesigca dla platnosci
dokonywanej w innej formie niz w kasie Spoétdzielni. W przypadku planowanego
zbycia lokalu optaty eksploatacyjne za dany miesigc powinny by¢ uiszczone przed
wydaniem za$wiadczenia do notariusza. Optaty za najem lokali uzytkowych wnosi
si¢ do 20-go dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez Spotdzielni¢
najpozniej do 10-go faktury. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia,
zgodnie ze statutem i regulaminami nalicza odsetki za zwloke.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni (pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10)
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci optat na
pokrycie kosztow niezaleznych, Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Oplaty eksploatacyjne za lokale powinny by¢ ustalane raz w roku. Dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady jedynie w przypadku istotnych zmian kosztow
gospodarki lokalami.

Czlonkowie Spoéldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany oplat
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, ktérego tryb okresla statut Spotdzielni,
lub na drodze sagdowej. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystgpienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych o0s6b zobowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci.

Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie Spotdzielni lub przelewami
pocztowymi lub bankowymi na rachunek Spotdzielni. Przez datg zaptaty uznaje si¢
dat¢ wptywu $rodkow na rachunek Spotdzielni.

Wysokos¢ wszystkich stawek oplat zaleznych od Spotdzielni (wymienionych
w pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10 1 20) oraz zaliczek na centralne ogrzewanie i1 podgrzanie
wody uchwala Rada Nadzorcza, natomiast wysoko$¢ pozostatych stawek optat
niezaleznych ustala Zarzad w oparciu o rzeczywiste koszty.

Wszelka korespondencje dotyczaca lokalu mieszkalnego lub garazu, Spotdzielnia
dostarcza do skrzynek pocztowych poszczegdlnych lokali znajdujacych si¢

w budynkach nalezacych do zasoboéw Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»,MOTOR”. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni
wnioskujace o wysylanie korespondencji na inny adres, zobowigzane sg do ztozenia
pisemnego oswiadczenia (wzoér o$wiadczenia stanowi zalgcznik do niniejszego
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regulaminu) i1 pokrywania raz w roku razem z optatg za lokal kosztow dostarczenia
korespondencji na podany adres zamieszkania. Koszt jednostkowy wystania
korespondencji obejmuje nastepujace koszty:

e opflata pocztowa wg obowigzujacej taryfy Poczty Polskie;j

e zakup koperty 0,10 zt/szt.

e oplata manipulacyjna 2,65 zl/szt.

3.13.1.Optata okreslona w punkcie 3.13. dotyczy réwniez uzytkownikow garazy, ktorzy

nie posiadajg lokalu mieszkalnego w zasobach RSM ,,Motor”.

3.14. Szczegotowe unormowania dotyczace uzytkowania 1 naliczania kosztow

5.1.

5.2.

eksploatacji garazy okresla odrebny regulamin.

KOSZTY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH I DZIERZAWY GRUNTOW.

Szczegotowe unormowania dotyczace najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu
okresla odrgbny regulamin.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest
zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkoéw, utrzymywacé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane

w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom
oraz mozliwos$¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen

z uwzglednieniem postanowien pkt 5.2. Obowigzkiem Spotdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

Rozdziat obowiazkéw Spoéldzielni 1 uzytkownikoéw lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokali okresla:

1) w odniesieniu do uzytkownikow — regulamin w sprawie okreslenia
obowigzkow Spoldzielni 1 czlonkéw w zakresie wykonywania napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale w RSM ,, MOTOR?”,

2) w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Zofia Zwierzchowska Stanistaw Siemionow
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