Tekst jednolity z dnia 01.07.2025 r.

REGULAMIN GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

Zasady

rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalenia oplat za uzywanie lokali w RSM ,,Motor”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Ll

1.2.

Celem rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczeg6lnych lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy
o sp6ldzielniach mieszkaniowych obejmuja:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)

obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,

odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

konserwacjg¢ zasobow,

dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

wywoéz odpadéw komunalnych,

konserwacje gniazd telewizji kablowej,

konserwacj¢ domofonow,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

koszty ogblnego zarzadzania,

ubezpieczenie majatku,

energie elektryczng piwnic, pomieszczen ogdlnego uzytku i napedu urzgdzen
technicznych,

zuzycie gazu (zbiorcze liczniki gazowe),

energie cieplna,

abonament za wodomierz gltéwny,

oplaty za sprzatanie klatek schodowych, poszczegdlnych kondygnacji
w budynkach $redniowysokich w przypadku zlecenia tej ustugi firmie
z zewnatrz zgodnie z wnioskiem wigkszosci mieszkancéw posiadajgcych
prawo do lokalu,

inne oplaty wnoszone ratalnie lub okresowo za wykonane ustugi w danej
nieruchomosci, np.: za montaz podlicznikéw, wodomierzy, domofonéw,
podzielnikéw, za odczyt wodomierzy i inne na wniosek Rady Osiedla.



1.5

1.4.

1.5.

1.6.

1.6.1.

18) konserwacje monitoringu — zgodnie z § 3 regulaminu okreslajgcego zasady
wykonania i funkcjonowania monitoringu budynkéw i terenéw ogolnego
uzytku,

19) optata za sprzatanie parteréw w budynkach $redniowysokich,

20) dziatalno$é kulturalno-sportowa,

21) techniczne przeglady okresowe garazy okreslone przepisami prawa

budowlanego,

22) oplata wodna wynikajaca z prawa wodnego dotyczgca garazy,

23) koszty konserwacji dzwigéw i hydroforni rozliczane dla nieruchomosci lub

budynkéw w ramach nieruchomosci, ktérych dotycza,

24) koszty konserwacji kotlowni gazowej rozliczane dla nieruchomosci lub

budynkéw w ramach nieruchomosci, ktérych dotycza,

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci. Na wniosek Rady Osiedla przyjety uchwala
Rady Nadzorczej mozliwe jest ewidencjonowanie i rozliczanie czg$ci badZ catosci
kosztéw na poszczegdlne budynki danej nieruchomosci.

Podstawa naliczenia oplat z tytulu kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci sa ustalenia rocznych planéw rzeczowo-finansowych Spétdzielni
uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
dziatania Spéldzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat za
uzywanie lokali. Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze
jednak byé dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od Spétdzielni. Kazda zmiana wysokosci optat winna by¢ pisemnie
uzasadniona.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym. Mozliwe jest réwniez
jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej réznicy 2z mieszkancami danej
nieruchomosci lub zagospodarowanie w catosci lub czesci zgodnie z uchwatg Rady

Nadzorcze;j.

Jednostki rozliczeniowe.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

sq:

1)  m? powierzchni uzytkowej lokalu (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze).
Jednostka ta ma zastosowanie réwniez dla lokali z przeniesiong odrgbna



1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

wiasnoscia i obowigzuje do czasu przeniesienia przez Spoidzielnig
odrebnej wlasnoéci wszystkich lokali w nieruchomosci,

2) m? zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,

3) osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym,

4) lokal mieszkalny lub garaz (oplaty, np. za domofon, abonament za
wodomierz gléwny, za sprzatanie klatek schodowych, kondygnacii,
parteréw w budynkach $redniowysokich, przeglady garazy),

5)  kWh przy rozliczeniu zuzycia energii elektrycznej w garazach,

6) urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieplej wody (optata
za odczyty wodomierzy radiowych).

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i spos6b uzytkowania, tj. pomieszczenia shuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika lgcznie z powierzchnig zajgta przez meble wbudowane
badz obudowane. Niewlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkon6w, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow 1 piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych wraz
z cze$cia zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Powierzchnia
lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjg danego lokalu,
jest rowniez powierzchnig tego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali uzytkowych, np. wspélny korytarz, wspolne
pomieszczenia sanitarne, nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czgsciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schod6w 1gczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Przy ustalaniu powierzchni lokali nowobudowanych przyjmuje si¢ wymiary na
wysokosci 1m ponad poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji zaokraglajgc
je z doktadnoscig do 0,10 m?. Do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (np.
w mansardach), ktérej wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140
cm. Jezeli wysoko$é pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220
cm, to do jego powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czgsci
o wysokos$ci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100 %.

Powierzchnie uzytkows mieszkan, garazy i lokali uzytkowych dla celow
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ wg
uchwat Zarzadu.



1.6.6

1.6.7

1.6.8

2.

2.1.

2.1.1.

2.1,

Do rozliczania kosztéw, dla ktérych kryterium stanowia osoby, przyjmuje sig
ilo§¢ oséb w danym lokalu wynikajaca z ,o0$wiadczenia o ilosci
zamieszkujacych o0séb” zlozonego w administracji osiedla przez osobg
posiadajgcg tytut prawny do lokalu Jub pelnomocnika ustanowionego
notarialnie. W przypadku braku ztozenia oswiadczenia do rozliczenia kosztow
przyjmuje si¢ ilos¢ oséb wyliczong w oparciu o zuzycie zimnej wody wg
wodomierzy w danym lokalu mieszkalnym i sredniego zuzycia wody na osobg
w Spoétdzielni.

Urzadzenie pomiarowe — wodomierz zimnej lub cieptej wody musi posiada¢
atest, plombeg, legalizacje, by¢ zamontowane przez Spoidzielnig¢ lub na jej
zlecenie. Dana nieruchomos$¢ powinna posiada¢ jednakowe wodomierze.

Do obowigzkéw Spéldzielni nalezy prowadzenie ewidencji wodomierzy,
nadzorowanie zalozonych plomb, informowanie o uplywie terminow
legalizacji.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI i UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.

Obsluga eksploatacyjna nieruchomosci.

Obstuga eksploatacyjna nieruchomosci obejmuje:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku
oraz otoczeniu budynku,

2) wode zuzywang do podlewania terendéw zielonych oraz na inne cele
gospodarcze,

3) ubezpieczenie majatku Spoldzielni stuzacego administracji danego
osiedla, tj. budynku i wyposazenia, sprzetu, Srodki transportu, itp.,

4)  wynagrodzenia pracownikéw administracji poszczegdlnych osiedli
zwiazanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci oraz utrzymanie
lokali zwigzanych z ta obstuga,

5)  utrzymanie pomieszczen przeznaczonych do wspélnego korzystania,

6) koszty utrzymania mienia Spétdzielni,

7)  koszty dzialalnosci spoteczno-wychowawczej,

8) koszty nieprzewidziane, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji
wymienionych w pkt 1.2. ppkt od 2 do 20.

Ponoszone przez Spoldzielnie koszty eksploatacji sa — ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku, gdy nie jest

4



mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci,
poniesione przez Spéldzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na
poszczeg6lne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowe;.

.5 B ] Obcigzenia poszczegélnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na
warunkach spotdzielczego prawa wiasno$ciowego lub odrgbnej wiasnosci
kosztami eksploatacji (po wytaczeniu kosztéw eksploatacji przypadajacych na
lokale wynajmowane) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych lokali. W przypadku garazy obciazenie z tytutu kosztéw eksploatacji
stanowi¢ bedzie 35 % kosztow zatwierdzonych przez Radg Nadzorczg dla 1 m2
lokali mieszkalnych (dotyczy pkt 1.2. ppkt 1).

2.14. Koszty eksploatacji dotyczace lokali uzytkowych wynajmowanych ustala Rada
Nadzorcza w rocznych planach finansowych. Koszty odnosi si¢ do powierzchni
uzytkowej w/w lokali. Rozliczenie podatkowe dokonywane jest zgodnie
z postanowieniami art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych.

2.2 Odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych.

2.2.1 Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych odpisami na fundusz
remontowy lokali mieszkalnych s3 ustalane wg stawek w zi/m* uchwalanych
przez Rade Nadzorcza Spoéidzielni zréznicowanych dla poszezegdlnych
nieruchomosci lub zespoléw nieruchomosci wramach osiedla. Odpisy
dokonywane sg w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
lokali mieszkalnych.

222 Obcigzenia poszczegdlnych garazy odpisami na fundusz remontowy garazy sg
ustalane wg stawek w z#/m?* uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni na
podstawie rocznych planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci
garazowych lub zespoléw garazowych w ramach nieruchomo$ci. Odpisy
dokonywane sa w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi od

garazy.

223 Dla lokali uzytkowych wiasno$ciowych wysoko$é stawki w z{/m? na remonty
jest okre$lana przez Rad¢ Nadzorcza Spéldzielni na podstawie rocznych
planéw remontowych. Odpisy dokonywane sa w cig¢zar kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi od lokali uzytkowych wiasnosciowych i z prawem
odrebnej wiasnosci. Koszty lokali uzytkowych w najmie obcigzane s
rzeczywistymi  kosztami realizacji rob6t remontowych wynikajgcych
z dokumentéw Zrédtowych, a wykonanych na podstawie planéw remontowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.



224

22.5

2.2.6

23.

2.3.1.

2.3

W ramach ustalonych odpiséw na fundusz remontowy lokali mieszkalnych
moga byé wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (m. in. docieplenie
budynkéw, wymiana elewacji z plyt azbestowo-cementowych i blach
trapezowych itp.).

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci Spéldzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdlnosci na: fundusz remontowy, pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej, po podjeciu stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

Gospodarke funduszem remontowym okresla odr¢bny regulamin.

Konserwacja zasobow.

Podstawg do okre$lenia obcigzen lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
sa rzeczywiste koszty poniesione przez nieruchomos¢ przeliczone na 1m?
powierzchni uzytkowe;j.

Na koszty konserwacji lokali skiadajg sie:

1) koszty konserwacji: dzwigéw, hydroforni, kotlowni gazowej,
rozliczane dla nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci,
ktorych dotycza,

2) koszty dozoru technicznego, przegladéw instalacji gazowej,
elektrycznej oraz przewodéw wentylacyjnych i spalinowych,
rozliczane dla nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci,
ktérych dotycza,

3) koszty utrzymania terenéw zielonych, rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni  poszczegdlnych —nieruchomosci, ktére objgte sa
konserwacjg w ramach osiedla,

4) wynagrodzenia grupy konserwatoréw rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni  poszczegdlnych nieruchomosci, ktore objete sa
konserwacja w ramach osiedla. Koszty zakupu materiatéw obciazaja
nieruchomosci, ktérych dotycza,

5) koszty utrzymania grupy konserwatoréw  c.0.  rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni poszczegélnych nieruchomosci lub
budynkéw w ramach nieruchomosci, ktére objete s konserwacja

Swiadczong przez te grupe.



233.

2.4.

24.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

Ustugi konserwatoréw zakwalifikowane jako ustugi remontowe, obcigzajg
fundusz remontowy i nie sg odnoszone w koszty konserwacji.

Dostawa wody i odprowadzenia Sciekéw.

Poszczeg6lne lokale wyposazone w wodomierze obcigzane sg za zuzycie wody
i odprowadzanie sciekéw na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych -
wodomierzy przyjmujac zasadg, ze ilo§é odprowadzanych Sciek6w jest réwna
ilosci zuzytej wody.

Lokale nie wyposazone w wodomierze, wyposazone w wodomierze nie
spetniajace wymogéw pkt. 1.6.7. lub posiadajace wodomierze zdelegalizowane
rozliczane sa ryczattowo w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, chyba, ze
cala nieruchomos$¢ ma zdelegalizowane wodomierze.

Lokale, w ktérych mieszkancy nie udostepnili wodomierzy do odczytu badz
nie podali odczytu po raz czwarty z kolei, obcigzane s3 od nastgpnego kwartatu
tak jak lokale nie posiadajace wodomierzy - ryczattowo.

Koszt zakupu wody i odprowadzenia S$ciekéw w ramach nieruchomosci

lub budynkéw w ramach nieruchomosci, do rozliczenia z mieszkancami

pomniejsza si¢ o:

1) ilo$¢ m® wody zuzytej dla potrzeb lokali uzytkowych odnoszonej w cigzar
eksploatacji podstawowej tej grupy lokali,

2) ilos¢ m*® wody =zuzytej w pralniach, oplaconej przez lokatorow
korzystajgcych z pralni,

3) ilo$¢ m® wody zuzytej przez firmy zewnetrzne dla potrzeb remontowych,
optaconej przez te firmy.

Dopuszcza sie w szczegélnie uzasadnionych przypadkach, zwigzanych
z rozmiarem awarii na instalacjach lub okresowg potrzeba korzystania z ujeé
zewnetrznych poza budynkiem dla wspélnych celéw (np. w okresie suszy
podlewanie zieleni lub dla celéw bezpieczenstwa pozarowego), odniesienie
w koszty eksploatacji wody zuzytej na te cele. Decyzje o ilosci zuzytej wody
odniesionej w koszty wsp6lne kazdorazowo podejmuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Kierownika Osiedla, po uzgodnieniu z Radg Osiedla.

Réznice miedzy iloScig zuzytej przez mieszkancéw wody (okreslong na
podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych i ryczaltéw) oraz zuzycia
wynikajgcego z pkt 2.4.4., a wskazaniem wodomierzy gitéwnych wyrazong
wartosciowo, rozlicza sie proporcjonalnie do zuzytych m® wody zimnej
i zimnej do podgrzania za okresy, zgodnie z pkt 2.4.7.



2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.5.

25.1.

2.5.2.

2.53.

2.54.

2.5.5.

2.6.

2461

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody (zimnej i zimnej do podgrzania) w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych nastgpuje wg wskazan wodomierzy
indywidualnych w okresach kwartalnych.

Osoby, ktére dokonaly samowolnie zdemontowania lub zniszczenia blokady
zamontowane]j przez Spoétdzielnie na wodomierzu ciepltej wody (punkt IIL.2.
Instrukcji windykacji zadtuzen w lokalach mieszkalnych nalezacych do RSM
,MOTOR”) obcigzane bedg jednorazowo kwotg 50,- zt. (stownie: pigédziesigt
zlotych) platng wraz z oplata za lokal.

Na pisemny wniosek wlasciciela lokalu mieszkalnego Spétdzielnia moze zlecié
wykonanie ekspertyzy wodomierza. W przypadku wykazania, ze wodomierz
spetnia normy, oplate za wykonanie w/w ustugi ponosi jednorazowo
wnioskodawca wraz z oplatg za lokal, w przeciwnym przypadku obcigzane sg
koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

Wywoéz odpadéw komunalnych.

Wybér metody oraz ustalenie oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz stawki tej oplaty przyjmuje si¢ w oparciu o aktualng
Uchwate Rady Miasta Lublin .

(skreslono)

Uchwaly Rady Miasta Lublin, dotyczace organizacji nowego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi w miescie Lublin, ktéry wchodzi
w zycie z dniem 1 lipca 2013 rok, w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13
wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
72012 r., poz. 391 ze zm.) stanowia obowigzujgce akty prawa miejscowego na
terenie miasta Lublin.

Koszty przypadajagce na lokale uzytkowe rozliczane sg proporcjonalnie
do ich powierzchni w ramach osiedli.

W przypadku, gdy najemca lokalu uzytkowego posiada indywidualng umowg
na wywoz nieczystosci, mozliwe jest wylgczenie tego skiadnika z optat
czynszowych.

Konserwacja gniazd telewizji kablowej.

Koszty utrzymania gniazd telewizji kablowej sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.



2.6.2.

2.7.

211

212

2.8.

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.9.

2.9.1.

2.92.

2.9.3.

Koszty dostawy sygnalu obcigzaja tylko lokale korzystajgce z pakietu
minimalnego - podstawowego UPC.

Konserwacja domofonow

Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obcigzanie kosztami utrzymania domofonéw na poszczegblne lokale
podiaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru

lokalu,
jego powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.

Podatek od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

Obciazenia poszczegélnych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
przypadajace na dang grupg lokali, dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe;j tych lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnos¢ rozlicza si¢ z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane irozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy
oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

Wilasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych odrebng
wiasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w
sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza sig
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.



2.10

2.10.1.

2102,

2.10.3.

2.11.

o 7 8

2.11.2.

2.12.

2121,

Koszty ogélnego zarzadzania.

Na koszty ogdlnego zarzadzania sktadajg sie:

1) wynagrodzenia pracownikéw zatrudnionych w biurze Zarzadu Spétdzielni
wraz z narzutami,

2) utrzymanie nieruchomosci wspélnej — budynku biura Zarzadu,

3) koszty zwigzane z funkcjonowaniem i zarzgdzaniem majgtkiem
Spétdzielni.

Obcigzenia poszczegélnych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
na warunkach spéldzielczego prawa wiasnosciowego lub odrgbnej wiasnosci
kosztami og6lnego zarzadzania (po wylaczeniu kosztéw ogélnego zarzgdzania
przypadajacych na lokale wynajmowane) dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali. W przypadku garazy obciazenie z tytutu
kosztéw ogdlnego zarzadzania stanowi¢ bedzie 35 % kosztéw zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza dla 1 m? lokali mieszkalnych (dotyczy pkt 1.2. ppkt 10).

Koszty ogblnego zarzadzania dotyczace lokali uzytkowych wynajmowanych
ustala Rada Nadzorcza w rocznych planach finansowych. Koszty odnosi si¢ do
powierzchni uzytkowej w/w lokali. Rozliczenie podatkowe dokonywane jest
zgodnie z postanowieniami art. 15 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych

Ubezpieczenie majatku.

Ubezpieczenie majatku Spétdzielni rozliczane jest na:
1) lokale mieszkalne,

2) garaze,

3) lokale ustugowe,

4) mienie w zarzadzie Spétdzielni,

5) kluby.

Obcigzenia z tytutu majatku rozliczane sg na lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

Energia elektryczna.

Obcigzenia lokali mieszkalnych z tytulu dostawy energii elektryczne;j
zuzywanej w piwnicach, pomieszczeniach ogélnego uzytku i napedu urzadzen
technicznych rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w danej nieruchomosci lub budynkéw w ramach nieruchomosci

ktérych dotycza.
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2.12.2. Zasady rozliczenia energii elektrycznej w garazach okresla  odrgbny
regulamin.

2.13. Zuzycie gazu.

Z:13.1, W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego (brak pomiaru w lokalach), koszty zuzycia gazu s3
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

2.13.2.  Kosztami zuzycia gazu obcigza si¢ poszczegolne lokale mieszkalne, w ktorych
nie jest zamkniety i zaplombowany przez administracj¢ osiedla zawor gazu,
proporcjonalnie do liczby zamieszkalych oséb. W lokalach, w ktérych
zgloszono zero oséb rozliczeniu podlega tylko tzw. oplata stata (abonament
i optata sieciowa stata) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.13.3.  Rozliczenie indywidualne z uzytkownikami nastgpuje w okresach rocznych.
Mozliwe jest rozliczenie z mieszkaficami jednorazowe za okresy roczne lub
ujecie salda w zaliczce na nastgpny okres rozliczeniowy.

2.14. Energia cieplna.
2.14.1. Zasady rozliczania energii cieplnej okresla odrgbny regulamin.
3. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALL

3.1. Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub budynkéw
w ramach nieruchomos$ci przypadajgcych na poszczegélne lokale ich uzytkownicy
wnoszg comiesigczne oplaty wg zapiséw niniejszego regulaminu.

3.1.1. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu, nie nizsze jednak od kosztow ponoszonych przez Spdétdzielnig,
a przypadajacych na dany lokal.

3.2. Miesieczna oplata uzytkownika danego lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni
jest powiekszana o przypadajace na 1 m ? pozytki i inne przychody z dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni, ktére przystuguja tylko cztonkom Spétdzielni.
Wysoko$¢ oplaty obliczana jest na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
o podziale nadwyzki bilansowej za rok ubiegly i uchwalana przez Rad¢ Nadzorczg
w planach gospodarczych na nastgpny rok.



33.

34.

3.5.

3.6

3.6.1.

3.6.2.

36.3.

3.7.

W przypadku korzystania przez mieszkancodw z pralni pobierana jest dodatkowa
oplata za rzeczywiste zuzycie wody 1 gazu.

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest
udostepniana czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg (najem
pomieszczenia og6lnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu
comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej wumowie o udostepnienie
pomieszczenia do wytacznego korzystania.

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od opfat regulujg odrgbne
przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza oplatg
CZynszowa.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie
lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta dat. Obowigzek
wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy
Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemna zamiang lub
sprzedaza koszty rozliczane okresowo tj. koszty mediéw oraz eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci obcigzajg osobe, ktéra posiada prawo do lokalu
w dniu dokonania rozliczenia.

W przypadku wystapienia nadwyzki, w wyniku rozliczenia rzeczywistych
kosztéw i naliczonych zaliczek na poczet optat w danym lokalu, w pierwszej
kolejnosci jest ona przeznaczana na pokrycie zalegtosci w opfatach biezacych
zwiazanych z lokalem, nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie
naleznosci, ktére nastagpiag w danym miesigcu i miesigcach nastgpnych. Na
zadanie mieszkanca, nadwyzka jest mu wypltacana w wysoko$ci pomniejszone;
o kwote nalezng Spétdzielni z tytutu optat wymagalnych w danym miesiacu.

Uzytkownicy lokali nie mogg roscié¢ praw do odsetek w przypadku wystgpienia
nadptaty wynikajacej z dokonywanych przez Spétdzielnig rozliczen
okresowych, tj. kosztéw medidéw oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Za optlaty, o ktérych mowa w pkt. 3 solidarnie z osobami, ktérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu, whascicielami oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peinoletnie, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.
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3.8.

25

3.10.

3.11.

3.12.

Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub garazu wnosi si¢ co miesigc do kornca
miesiaca w kasie Spotdzielni lub do dnia 25 tego miesigca dla pfatnosci
dokonywanej w innej formie niz w kasie Spétdzielni. W przypadku planowanego
zbycia lokalu optaty eksploatacyjne za dany miesiac powinny by¢ uiszczone przed
wydaniem zaswiadczenia do notariusza. Optaty za najem lokali uzytkowych wnosi
sie do 20-go dnia kazdego miesiaca na podstawie wystawionej przez Spétdzielnig
najp6zniej do 10-go faktury. Od optat wnoszonych z opdZnieniem Spétdzielnia,
zgodnie ze statutem i regulaminami nalicza odsetki za zwloke.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spélidzielni (pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10)
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci opfat na
pokrycie kosztéw niezaleznych, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Oplaty eksploatacyjne za lokale powinny by¢ ustalane raz w roku. Dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady jedynie w przypadku istotnych zmian kosztéw
gospodarki lokalami.

Czlonkowie Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany oplat
w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym, ktorego tryb okredla statut Spéidzielni,
lub na drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadno$§¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge postgpowania wewngatrzspdtdzielczego lub sagdowego nie
zwalnia wymienionych o0s6b zobowiazku wnoszenia oplat w zmienione]
wysokosci.

Oplaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spétdzielni lub przelewami
pocztowymi lub bankowymi na rachunek Spétdzielni. Przez datg zaptaty uznaje si¢
date wplywu srodkéw na rachunek Spétdzielni.

Wysoko$¢ wszystkich stawek optat zaleznych od Spétdzielni (wymienionych
w pkt 1.2 ppkt 1,2,3,10 i 20) oraz zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uchwala Rada Nadzorcza, natomiast wysoko$¢ pozostatych stawek oplat
niezaleznych ustala Zarzad w oparciu o rzeczywiste koszty.

3.13. Dostarczanie korespondencji

3.13.1. Wszelkg korespondencje dotyczaca lokalu mieszkalnego lub garazu, Spoldzielnia

dostarcza do skrzynek pocztowych poszczegdlnych lokali znajdujacych sig
w budynkach nalezacych do zasob6w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
»MOTOR”.



3.13.

2. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace czionkami Spéldzielni moga ztozy¢
pisemne o$wiadczenie wnioskujagce o wysylanie korespondencji za pomocg
$rodkéw komunikacji elektronicznej (tj. przez poczte elektroniczng) na wskazany
adres e-mail. Szczegdtowe zasady dostarczania korespondencji okresla Regulamin
korzystania z systemu korespondencji seryjnej opracowany i zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni.

3.13.3.Uzytkownicy garazy, ktérzy nie posiadaja lokalu mieszkalnego w zasobach RSM

3.14.

5.1

o 7.5

. Motor” sg zobowigzani do ztozenia pisemnego o$wiadczenia, o ktérym mowa w
punkcie 3.13.2.. W przypadku nie podania adresu e-mail wszelka korespondencja
bedzie przesylana odplatnie za pomoca poczty tradycyjnej na adres znajdujacy sig
w aktach czlonkowskich Spétdzielni. Wowczas osoby te zobowigzane s3 do
pokrywania raz w roku, razem z oplata3 za garaz kosztéw dostarczenia
korespondencji. Koszt jednostkowy wystania korespondencji obejmuje nastgpujace
sktadniki:

e optlata pocztowa wg obowigzujgcej taryfy Poczty Polskiej

e zakup koperty 0,10 zi/szt.

e oplata manipulacyjna 2,65 zl/szt.

Szczegétowe unormowania dotyczace uzytkowania i naliczania kosztow
eksploatacji garazy okresla odrebny regulamin.

KOSZTY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH I DZIERZAWY GRUNTOW.

Szczegdlowe unormowania dotyczace najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu
okres$la odrebny regulamin.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNL

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest
zapewnié czysto$é i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkéw, utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia znimi zwigzane
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym bezpieczefistwo uzytkownikom
oraz mozliwoéé ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji iurzadzen
z uwzglednieniem postanowieni pkt 5.2. Obowiazkiem Spétdzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

Rozdzial obowiazkéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw

wewnatrz lokali okresla:
1) w odniesieniu do uzytkownikéw — regulamin w sprawie okreslenia
obowiazkéw Spétdzielni i cztonkéw w zakresie wykonywania napraw
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wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi

lokale w RSM ,,MOTOR?”,
2) w odniesieniu do najemcéw — umowa najmul.
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