SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ ROBOTNICZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,MOTOR” W LUBLINIE ZA ROK 2015

Szanowni Panstwo! Czlonkowie Spéldzielni!

Minat trzeci i ostatni rok kadencji Rady Nadzorczej wybranej na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow w 2013 roku.

Rada Nadzorcza w 2015 r. pracowata w pelnym 12-osobowym sktadzie:

- Przewodniczaca — p. Elzbieta Andrzejuk,

- Z-ca przewodniczacej — p. Stanistaw Siemionow

- Sekretarz — p. Feliks Dobrzynski,

- Przewodniczaca komisji rewizyjnej — p. Michalina Cuber,

- Przewodniczgca komisji remontowo-inwestycyjnej — p. Irena Ciesielska,

- Przewodniczacy komisji samorzadowo-prawnej — p. Corelli Swieca.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej p. p. Zbigniew Bartnicki, Urszula Chawraj, Stanistaw
Miciuk, Jozef Nowominski, Stanistaw Okapa i Zygmunt Skiba pracowali w komisjach
statych. Ponadto uczestniczyli w komisjach powotywanych do rozstrzygania przetargéw na
roboty i inne ustugi $wiadczone na rzecz Spotdzielni oraz do badania i wyjasniania biezacych
spraw zglaszanych przez mieszkancéw Spotdzielni.

Dziatalno§¢ Rady Nadzorczej byla realizowana zgodnie z postanowieniami Ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, Statutem RSM ,,Motor”, regulaminami oraz innymi
postanowieniami obowigzujacego prawa.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ co najmniej raz w miesigcu. Tematyka
plenarnych obrad byly zadania przyjete w rocznym planie pracy oraz problemy i sprawy
biezace, a zwlaszcza dotyczace oceny realizacji zadan samorzadowych, finansowych,
remontowych, spoteczno-kulturalnych, organizacyjnych i wielu innych wnoszonych pod
obrady Rady Nadzorczej przez Zarzad Spétdzielni, Rady Osiedlowe, Komitety Domowe oraz
indywidualnych cztonkow.

Precyzujac te problemy bardziej szczegotowo, Rada Nadzorcza systematycznie:

- nadzorowala i oceniata dziatalno$¢ Zarzadu w zakresie realizacji planu finansowego i planu
remontowego,

- oceniata sprawy finansowo-gospodarcze,

- nadzorowala 1 kontrolowala — za posrednictwem komisji przebieg przetargdw 1 oceniata
jako$¢ wykonanych robot remontowych w osiedlach,

- Oceniata terminowos$¢ 1 wlasciwos¢ zatatwianych spraw wnoszonych do Zarzadu przez Rady
Osiedlowe, indywidualnych cztonkow oraz podmioty zewnetrzne,

- po zakonczeniu kazdego kwartatu szczegdétowo analizowano stan zadtuzen, skuteczno$¢
windykacji, efekt spraw sadowych wobec 0sob i1 podmiotéw zadluzonych oraz problemy
eksmisji,

- przyjmowata sprawozdania z dzialalno§ci Domu Kultury i Klubow,

- W godzinach przyje¢ przyjmowata cztonkow,

- ponadto cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w posiedzeniach rad osiedlowych,
okresowych przegladach osiedli itp.

Jednym z trudniejszych probleméw dla Spoétdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu pozostaja
zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych. Konsekwentne dziatania windykacyjne powoduja,
ze wskaznik zadtuzenia w ostatnich latach nie wzrasta, jego aktualny poziom nie powoduje
zadnych negatywnych skutkéw dla cztonkéw Spotdzielni.
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Niemniej zdaniem bieglych rewidentéw badajacych corocznie sprawozdania finansowe, nie
powodowaty one powazniejszych skutkow. Oceniali, ze dziatalno$¢ Spoéidzielni w tym
zakresie jest wlasciwa 1 poprawna, a Spoldzielnia jako cato$§¢ wywigzywala si¢ ze swoich
zobowigzan finansowych wobec podmiotéw zewngtrznych dostarczajgcych nam niezbedne
media oraz ustugi.

Rada Nadzorcza dostrzega, ze wiele rodzin boryka si¢ z powaznymi trudnos$ciami
materialnymi. Totez w miar¢ kompetencji i mozliwosci Rada Nadzorcza starata si¢ stuzy¢ im
radg 1 pomoca w wywigzywaniu si¢ ze zobowigzan wobec Spotdzielni, np. rozktadajac
zalegltosci na raty, zachgcata do korzystania z dodatkow mieszkaniowych z Urzedu Miasta.
W sporadycznych przypadkach, przy duzych zalegtosciach, opornych dtuznikach, wykluczata
z grona czlonkow a Zarzad kierowal ich sprawy do sadow. W 2015 r. Rada Nadzorcza
wykluczyta 5 cztonkow.

Na dzien 31.12.2015 r. Spoldzielnia posiada 32 wyroki eksmisyjne z zasagdzonymi lokalami
socjalnymi i oczekuje na ich wskazanie przez Urzad Miasta Lublin. Zdajemy sobie sprawe,
ze Urzad Miasta nie dysponuje odpowiednig ilo$cig lokali socjalnych do przekwaterowan.
Nalezy nadmieni¢, ze ten problem — jak dotychczas — nie jest rozwigzany w skali catego
kraju, gdyz samorzady miast i gmin nie dysponuja i niewiele buduja mieszkan komunalnych.
Na marginesie, do wiadomos$ci Panstwa podajemy, ze w mies$cie Lublinie w kolejce na
mieszkania komunalne oczekuje 5 tys. osob, ktorych zalegtosci czynszowe za dotychczas
uzytkowane lokale si¢gaja kwoty 190 min zt.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Rad Osiedlowych, Komitetow Domowych
angazujacych si¢ w pomoc Zarzadowi w przeciwdziataniu wzrostowi zadluzenia.

Rada Nadzorcza raz na kwartat oraz na koniec roku oceniata realizacje planow remontowo-
konserwatorskich w osiedlach. Zaplanowane zadania w tym przedmiocie zostaly
zrealizowane.

Rada Nadzorcza na biezaco oceniata obstuge mieszkancow w kwestii usuwania drobnych
usterek 1 awarii w mieszkaniach i lokalach przez stuzby techniczne Spotdzielni, a zwlaszcza
dotyczace hydrauliki, urzadzen elektrycznych, niewielkich napraw budowlanych itp. oraz
oceniala ustugi §wiadczone przez ustugodawcow zewnetrznych dotyczace wind i domofonow.
Rozpatrywano 1 oceniano dziatalno$¢ kulturalno-o$§wiatowa 1 wychowawcza realizowang
w Domu Kultury, Klubie Osiedlowym ,,Przyjazni” oraz sportowo-rekreacyjna w MKS
,,Kalina”.

Rada Nadzorcza powotlala Rade Programowa ds. Kultury w sktadzie: Urszula Chawraj —
Przewodniczaca, Henryk Knap, Irena Malesa, Kazimierz Olszowy, Corelli Swieca, w celu
pomocy naszym placowkom kulturalno-o$wiatowo-wychowawczym oraz poszerzania oferty
programowej dla dzieci, mlodziezy 1 osob dorostych.

Szanowni Panstwo!
Rada Nadzorcza dokonata analizy i oceny oraz zatwierdzita wysoko$¢ optat eksploatacyjnych
na rok 2016. Nie utrzymali$my wysokosci optat ubieglorocznych, gdyz ustugodawcy
zewngtrzni podniesli ceny, wzrosty podatki, podniesiono ustawowo najnizsze wynagrodzenia
pracownicze. Byt to jednak wzrost czynszu niewielki, cho¢ niezbgdny, zapewniajacy biezaca
ptynnos¢ finansowa.

Rada Nadzorcza realizujagc swoje zadania ustawowo-statutowe w okresie sprawozdawczym
odbyta 12 posiedzen plenarnych, na ktérych podjeta 53 uchwaty. Uchwaly te dotyczyly
caloksztaltu dziatalnosci i funkcjonowania naszej Spotdzielni. Obecnos$¢ cztonkéw Rady
Nadzorczej na zebraniach plenarnych wynosita prawie 100%, nieobecnos¢ byta



usprawiedliwiona chorobami, pobytem w sanatoriach. Dwoch cztonkéw nie byto obecnych na
jednym z posiedzen.

Organem roboczym Rady Nadzorczej bylo prezydium. Przed kazdym plenarnym
posiedzeniem Rady Nadzorczej prezydium przygotowywalo porzadek obrad, tematyke
omawianych spraw i zagadnien, materiaty do zapoznania si¢ i przedyskutowania oraz wnioski
1 propozycje do rozpatrzenia przed podjeciem uchwat. W sktad prezydium wchodzito 6 0so6b
(przewodniczaca i1 zastgpca przewodniczacej, sekretarz oraz troje przewodniczacych komisji
Rady Nadzorczej. Prezydium w okresie sprawozdawczym odbyto 12 posiedzen.

Komisja rewizyjna odbyta 8 posiedzen oceniajac na biezaco i monitorujac sytuacje finansowa
Spoéidzielni. Analizowata problem zadluzen, prawidtowos¢ wykorzystywania funduszu ptac,
regulacje zobowigzan finansowych, zasadnos¢ wydatkow itp. Wyjasniata skargi, zapytania
1 wnioski kierowane do Rady Nadzorczej. Analizowala i oceniata wykonywanie przez Zarzad
biezacych zadan oraz wykonanie kwartalnych zadan premiowych.

Komisja remontowo-inwestycyjna na 8 posiedzeniach analizowala i oceniata plany
remontowo-konserwacyjne w poszczegolnych osiedlach. Jej cztonkowie uczestniczyli
w przetargach na roboty remontowo-budowlane i ustugi $wiadczone przez podmioty
zewnetrzne, w odbiorach i ocenach robdt. W razie koniecznos$ci zalecali usuwanie
stwierdzonych usterek.

Komisja samorzadowo-prawna odbyla 6 posiedzen przygotowujac propozycje zmian
1 uzupelien regulaminowych, wynikajacych ze zmieniajacych si¢ przepisow prawnych.
Na biezaco konsultowata te zmiany z radcami prawnymi Spoétdzielni. Na marginesie
informujemy, iz Sejm RP tylko w ostatniej kadencji dokonat ponad 700 zmian i1 uzupetnien
w polskim ustawodawstwie. Dlatego tez niektdre przepisy dotyczace spotdzielczosci
mieszkaniowej trzeba bylo dostosowaé¢ do obowigzujacego prawa. Miedzy innymi komisja
rozstrzygala sprawe odstgpowania od naliczania odsetek karnych od zaleglosci czynszowych.

Kilkakrotnie komisje w potaczonych sktadach rozpatrywaty sprawy, w tym skargi i wnioski
zglaszane przez mieszkancoéw, Rady Osiedlowe czy tez Komitety Domowe.

Obrady plenarne Rady Nadzorczej oraz posiedzenia komisji byly protokotowane i nagrywane.
Protokoty i uchwaty pozostaja do wgladu, za wyjatkiem zastrzezonych prawem o ochronie
danych osobowych.

Rada Nadzorcza byta otwarta 1 z uwagg przyjmowata wszelkie merytoryczne i uzasadnione
whnioski mieszkancow Spoldzielni, ktore zmierzaly do usprawnienia naszej Spotdzielni.

W 2015 r. wptynelo do Rady Nadzorczej 20 pism i wnioskéw oraz kilkanascie zgltoszonych
indywidualnie poszczegdlnym cztonkom Rady Nadzorczej. Sprawy te dotyczyly remontow,
placéw zabaw, parkowania, zieleni i inne. Rada Nadzorcza badz komisje rozpatrywaly je lub
kierowaly do zatatwienia przez Zarzad, Rady Osiedlowe badZ odpowiednie stuzby miejskie —
jak: straz miejska, policje, itp. Ze stluzbami Rada Nadzorcza omawiata sprawy dotyczace
bezpieczenstwa, tadu i porzadku w osiedlach.

Rada Nadzorcza ani Zarzad nie maja mocy sprawczej wobec nieodpowiedniego parkowania
aut, niszczenia zieleni, tawek, podpalen $mietnikow, wind, ztego zachowania czy faktow
wandalizmu. Tylko nasze wspolne, powszechne reagowanie moze przynies¢ pozadany efekt.
Sprawy drobne o zasiggu osiedlowym, domowym powinny rozstrzyga¢ 1 zatatwia¢ Rady
Osiedlowe, administracje osiedli oraz komitety domowe.

Nalezy wspomnie¢ o zamieszaniu wywotanym na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow w 2015
roku przez 11 cztonkoéw Spoétdzielni, ktorzy ztozyli wniosek o odwotanie 10 cztonkow Rady
Nadzorczej. Pod uzasadnieniem o odwolanie zawierajacym 17 zarzutéw rzekomego



przekroczenia lub niedopeilnienia obowigzkéw przez Rade Nadzorcza podpisata si¢ tylko
jedna osoba z wnioskujacych. Wniosek zostat poddany glosowaniu na wszystkich cz¢sciach
ubieglorocznego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Cztonkowie W.Z.Cz odrzucili wniosek,
dajac wyraz poparcia w glosowaniu tajnym Radzie Nadzorczej.

Rada Nadzorcza ocenia, ze w okresie sprawozdawczym w RSM ,Motor” zarzadzano,
administrowano i gospodarowano racjonalnie, oszczgdnie, z petng dbatoscig o nasze wspdlne
mienie, dobro Spotdzielni 1 mieszkancow.

Sprawy trudne indywidualne zatatwiano kulturalnie, praworzadnie kierujac si¢ dobrem osoby
1 interesem Spoldzielni. Zdajemy sobie sprawe, ze niektorych probleméw nie zatatwiono
wedlug oczekiwan, gdyz przekraczalty one mozliwosci Rady Nadzorczej, nie znajdujac
uzasadnienia merytoryczno-prawnego i mozliwosci spotdzielni np. w Kkwestiach
eksmisyjnych.

Szanowni Panstwo!

Biegly rewident p. Marek Blaszczak, ktory badat sprawozdanie finansowe Spotdzielni za
2015 r. stwierdzit w swojej opinii, ze stan finansow Spoéldzielni, jej ptynnos¢ finansowa,
racjonalne i oszczgdne gospodarowanie naszymi $rodkami jest prawidtowe. Rada Nadzorcza
zapoznala si¢ ze sprawozdaniem bieglego rewidenta na posiedzeniu plenarnym w dniu
25.04.2016 r. Sprawozdanie bieglego przedlozy Panstwu p. Michalina Cuber —
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej.

Reasumujgc, Rada Nadzorcza przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Cztonkoéw wniosek
0 udzielenie absolutorium Zarzadowi za dziatalno$¢ w 2015 roku.

Rada Nadzorcza sklada serdeczne podzigkowania za dobra i merytoryczng wspotprace
Zarzadowi, cztonkom Rad Osiedlowych a zwlaszcza przewodniczacym, ktorzy aktywnie
uczestniczac we wszystkich obradach plenarnych Rady Nadzorczej wnosili szereg cennych
uwag 1 wnioskow pozwalajacych Radzie Nadzorczej skutecznie i z powodzeniem
rozwigzywac biezace problemy Spoéldzielni i jej cztonkow.

Dzigkujemy Komitetom Domowym a takze wszystkim, ktérzy byli zaangazowani w pracy
spotecznej, wnosili merytoryczne wnioski i uwagi.

Dzigkujemy za wspotpracg Radzie Dzielnicy Kalinowszczyzna, a szczeg6lnie
Przewodniczagcemu Zarzadu p. Adamowi Osinskiemu oraz Radzie Dzielnicy Tatary,
a zwlaszcza Przewodniczacemu p. Jozefowi Nowominskiemu.

Radnym miejskim, a w szczegdlnosci radnej naszej dzielnicy p. Marcie Wcisto,
v-ce przewodniczacej Rady Miasta Lublin.

Dzigkujemy kierownikom administracji osiedlowych, dyrektorowi Domu Kultury,
kierownikowi Klubu ,,Przyjazni” oraz Zarzadowi MKS ,Kalina”, radcom prawnym oraz
wszystkim pracownikom Spotdzielni za zaangazowanie w pracy, dbato$¢ o nasze wspdlne
sprawy, pomoc mieszkahcom w rozwigzywaniu niejednokrotnie trudnych probleméw
osobistych i rodzinnych.

Dziekujemy wszystkim za dobrg wspotprace z Radg Nadzorcza.

Doskonate funkcjonowanie Spotdzielni jest wspdlnym naszym sukcesem.

Nalezy nadmieni¢ i podkresli¢, ze Spotdzielnia nasza réwniez w 2015 r. otrzymala nagrode
,,Lider Spotdzielczosci” sposrod duzych spotdzielni w kraju.

W imieniu zastgpcy, sekretarza oraz wlasnym dzigkuje przewodniczacym komisji
i cztonkom Rady Nadzorczej za bezkonfliktowg prace catego naszego zespotu.



Na poczatku naszej kadencji 2013 r. przyjelismy zasadg wspolpracy zgodnie ze znang
sentencja ,.zgoda buduje, niezgoda rujnuje” i tak realizowaliSmy swoje zadania. Scista
wspélpraca Prezydium, komisji z Zarzadem, administracjami i stuzbami Spoldzielni
powodowata rozwiazywanie probleméw bez konfliktéw. Mamy swiadomos¢, ze niektorych
kwestii i spraw zgdanych nie mogliémy zatatwi¢ wedtug Zzyczen niektorych 0sob, gdyz
w my$l sentencji ,jeszcze si¢ taki nie urodzil, co by wszystkim dogodzit”, tym bardziej,
7e niektore zyczenia byly nierealne, szkodzace naszej Spétdzielni i naszej spotecznosci.

Aktualna Rada Nadzorcza konczy 3 letnia kadencje. Spoldzielni¢ pozostawiamy w dobrej
kondycji finansowej i organizacyjnej, pomimo zmiany w skladzie osobowym Zarzadu.
Informujemy, ze Zastepca Prezesa p. mgr inz. Joanna Pisarska z dniem 31 marca b.r. zlozyla
rezygnacje z pracy i czlonka Zarzadu. Rada Nadzorcza przyjela prosb¢ i Uchwala nr
150/03/2016 z dnia 21.03.2016 r., zgodnie z § 106 Statutu Spotdzielni oglosila konkurs na
stanowisko Zastepcy Prezesa. Konkurs zostal rozstrzygnigty w dniu 26.04.2016 r. W sklad
Zarzadu, Uchwala Rady Nadzorczej nr 185/04/2016 z dnia 26.04.2016 r. zostal powolany
p. mgr inz. Dariusz Siwek.

Zarzadowi w nowym skladzie Rada Nadzorcza zyczy dalszych sukcesow.

Szanowni Panstwo!

Zyczymy przemyslanych i dobrych wyborow nowych cztonkéw do Rady Nadzorczej i Rad
Osiedlowych na lata 2016-2019. Uwazamy, ze powinni to by¢ ludzie odpowiedzialni,
wrazliwi, bezkonfliktowi, z pasja spotecznikowska, potrafiacy rozwigzywac wszelkie sprawy,
najbardziej trudne droga porozumienia i consensusu, majagc na uwadze dobro cztowieka
i spolecznosci spotdzielczej.

Konczac swoja 3 letnia kadencj¢ Rada Nadzorcza dzigkuje wszystkim Panstwu za
zaangazowanie W pracg na rzecz Spoldzielni a Zarzadowi zyczymy dobrej wspolpracy
z nowa Rada Nadzorczg i Radami Osiedlowymi.

Sekretarz Nadzorczej I Przewow@ﬁ@y Nadzorczej
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