SPRAWOZDANIE
ZARZADU RSM ,MOTOR” w LUBLINIE
z DZIALALNOSCI za 2015 rok

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Motor” w Lublinie dziata w oparciu o:

oraz

Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku,
Ustawe Prawo spétdzielcze,

Ustawe o rachunkowosci,

Ustawe o podatku dochodowym od os6b prawnych,

Ustawe o podatku od towardow i ustug - VAT,

Statut i regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni,

inne obowigzujgce przepisy prawa, ktore okreslajg odrebnos¢ spotdzielni

mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

W 2015 roku Zarzad Spétdzielni wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu

Spotdzielni, zarbwno poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci

wynikajgcych z podziatu obowigzkéw pomiedzy poszczegdlnymi cztonkami Zarzadu.

W omawianym okresie odbyto sie 35 protokotowanych posiedzen Zarzadu.

Skfad Zarzgdu w okresie sprawozdawczym przedstawiat sie nastepujgco:

Janusz Szacon - Prezes Zarzadu
Joanna Pisarska - Zastepca Prezesa Zarzadu
Agnieszka Pawelec - Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy

Kierownikami Osiedli w okresie sprawozdawczym byli:

w Osiedlu ,Przyjazni” Tadeusz Bednarski

w Osiedlu ,Niepodlegtosci”

do 09.02.2015 p.o. kier. Halina Gotebiowska
od 10.02.2015 Leszek Kowalczyk

w Osiedlu ,XXX-lecia” Krzysztof Polz

w Osiedlu ,40-lecia” Piotr Wiechnik
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W zatwierdzonej Uchwatg Rady Nadzorczej - strukturze organizacyjnej
na 2015 rok, uwzgledniono opinie i wnioski Rad Osiedlowych. Struktura zatrudnienia
w Administracjach Osiedla ,Niepodlegtosci”’, Osiedla ,XXX-lecia” i Osiedla ,40-lecia”
nie ulegta zmianie, natomiast w Administracji Osiedla ,Przyjazni” wzrosta o 0,25
etatu. Ponadto w celu usprawnienia i intensyfikacji pracy w Domu Kultury

,=Kalinowszczyzna” zatrudnienie wzrosto o 0,50 etatu.

Ogétem struktura zatrudnienia w 2015 roku w poréwnaniu z 2014 rokiem

wzrosta o 0,75 etatu i obejmowata 122,125 etatéw — tabela 1.

Tabelal llosc¢ zatwierdzonych etatow na 2015 rok

Wyszczegolnienie Planowana ilos¢ etatéw

Biuro Zarzadu 31,250
Administracja Os. ,Przyjazni” 17,250
Administracja Os. ,Niepodlegtosci” 22,875
Administracja Os. ,XXX-lecia” 22,000
Administracja Os. ,40-lecia” 20,750
Sekcja c.o. i c.w. 4,000
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 3,000
Transport 1,000
RAZEM: 122,125

|. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOtDZIELCZYMI

Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,MOTOR” w Lublinie, w ramach

4 osiedli na dzien 31.12.2015 roku zarzadzata:

a) 7.143 lokalami mieszkalnymi o powierzchni 335.369,30 m?
b) 147 lokalami uzytkowymi o powierzchni 13.932,17 m?
c) 953 garazami o powierzchni 16.098,99 m?

W RSM ,MOTOR” w Lublinie na dzien 31.12.2015 roku w rejestrze
cztonkowskim wpisanych byto 8.230 cztonkow, w tym:
- 8.069 cztonkdéw mieszkajgcych

- 161 cztonkéw oczekujgcych.
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W 2015 r. przeprowadzonych zostato w zasobach naszej Spétdzielni 262

transakcje dotyczgce nabycia mieszkan i garazy, w wyniku ktérych:

— Zarzad przyjat w poczet cztonkéw 122 osoby

— 76 0s6b nie przystgpito w poczet cztonkdéw

— 64 transakcje przeprowadzone zostaty miedzy cztonkami Spoétdzielni.

W omawianym okresie skreslono z rejestru cztonkdéw 204 osoby, w tym

w zwigzku ze zgonem 103 i pisemnym wystgpieniem 101.

Ogétem do dnia 31.12.2015 r. nie przystgpito w poczet cztonkéw 395 o0sob,

ktére nabyly na rynku wtornym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo

odrebnej wtasnosci.

W okresie sprawozdawczym podpisano 37 aktéw notarialnych przeniesienia

wiasnosci dla lokali mieszkalnych i 1 akt dla garazu. Prezentacje zmian wyzej

wymienionych praw do lokali mieszkalnych (,+” zwiekszenie w poréwnaniu z rokiem

poprzednim; ,-” zmniejszenie w poréwnaniu z rokiem poprzednim) w RSM ,MOTOR”

w latach 2011- 2015 ujeto w ponizszej tabeli 2.

Tabela 2

w RSM ,MOTOR”

Zmiana ilosci lokali mieszkalnych z podziatem na tytuty wtasnosci

Tytut wiasnosci

Zmiana ilosci
2012 r.do 2011rr.

Zmiana ilosci
2013 r.do 2012r.

Zmiana ilosci
2014 r. do 2013r.

Zmiana ilosci
2015r.do 2014 r.

Mieszkania
wiasnosSciowe

-9

-28

-14

-28

Mieszkania
lokatorskie
i wynajmowane

-12

-17

-15

-9

Mieszkania z
ustanowionym
prawem odrebnej
wiasnosci

21

45

29

37
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Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2015 r. w RSM ,MOTOR”

przestawia tabela 3.

Tabela 3 Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych
Spotdzielcze s
Wyszczegolnienie lokatorskie Spo+dz’|e!cze Odrebqq Razem:

. S wlasnosciowe wiasnos¢

i W najmie
Os. ,Przyjazni” 54 731 744 1529
Os. ,Niepodlegtosci” 54 1099 1167 2320
Os. ,XXX-lecia” 58 834 814 1706
Os. ,40-lecia” 66 642 880 1588

RSM ,,MOTOR” 232 3 306 3605 7143

Mieszkania w najmie i ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

na 31.12.2015 roku stanowity zaledwie 3,25 % calych zasobéw mieszkaniowych

i byty to tylko 232 lokale, mieszkania z ustanowionym prawem odrebnej wtasnosci

stanowity 50,47 % tj. 3.605 mieszkan.

Natomiast 3.306 lokali mieszkalnych

.. 46,28 %, to nadal mieszkania ze spoétdzielczym wiasnosciowym prawem

do lokalu.

Graficzne ujecie zagadnienia przedstawia wykres 1.

Wykres 1

Struktura praw wtasnosci lokali mieszkalnych na 31.12.2015 roku

3,25%

46,28%

L1 mieszkania
witasnosciowe

I mieszkania
lokatorskie
i wynajmowane

Ll mieszkania
stanowigce
odrebng
wiasnosc
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. EKSPLOATACJA

Zarzad Spoidzielni prowadzit gospodarke, w ramach przyjetych uchwatami
Rady Nadzorczej planéw gospodarczych na 2015 r.: finansowego i remontowego.

Dziatalnos¢ prowadzona byta w interesie cztonkow i gtownie polegata na:

e utrzymywaniu we  whlasciwym stanie  technicznym  zasobow
mieszkaniowych, tj. dokonywanie modernizacji, remontoéw i konserwacji
biezacej,

e sprawowaniu kontroli nad prawidtowym dziataniem urzadzen grzewczych

I pomiarowych,

e Swiadczeniu nadzoru nad zapewnieniem dostaw: wody, energii cieplnej,
energii elektrycznej, gazu itp. oraz rozliczaniu kosztow tych ustug zgodnie

z zawartymi umowami,

e dbatosci o utrzymanie odpowiedniej estetyki i czystosci zasobow.

W celu zachowania dobrej ptynnosci finansowej Zarzgd sprawowat ciggtg
kontrole nad sytuacjg ekonomiczno-finansowg Spoétdzielni i dbat o jej stabilnosé.
Dazyt do zminimalizowania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci z jednoczesng dbatoscig o zwiekszanie przychoddéw z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej. Kalkulacja stawek optat dokonywana byta w oparciu
o planowane i prognozowane Kkoszty z uwzglednieniem wskaznika inflaciji,
zapowiadanych zmian cen energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody i odprowadzania
Sciekow, a takze rocznych stawek optat podatku od nieruchomosci i wieczystego

uzytkowania gruntéw oraz inne koszty.
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W catosci kosztow zwigzanych z gospodarkg lokalami mieszkalnymi
niezmiennie wysoki udziat stanowity koszty niezalezne od Spétdzielni. Dla tej grupy
kosztow Spotdzielnia jest jedynie inkasentem optat, a wynoszg one ponad 68 %

catosci kosztow. Ogdlng strukture kosztow przedstawia wykres 2.

Wykres 2 Struktura kosztow lokali mieszkalnych - udziat kosztow zaleznych i
niezaleznych w kosztach Spotdzielni ogotem za 2015 r.

B KOSZTY B KOSZTY
ZALEZNE NIEZALEZNE
31,95% 68,05%

Procentowy udziat poszczegoinych kosztéw rodzajowych sktadajgcych sie na
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2015 rok, ktérych obraz graficzny

przedstawiono na wykresie 3, ksztattowat sie nastepujgco:

1. koszty niezalezne od Spotdzielni 68,05 %, w tym:

40,34 % koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego

ogrzewania i podgrzania wody,

22,89 % koszty mediow — zimna woda i $cieki, energia
elektryczna, gaz zbiorczy, wywo6z odpadow,

o 2,46 % koszty konserwacji : domofonow, dzwigoéw, gniazd UPC,

o 0,85 % koszty ubezpieczenia majgtku,

o 0,76 % podatek od nieruchomosci,

o 0,75 % sprzagtanie klatek schodowych i parterow.
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2. koszty zalezne od Spoétdzielni 31,95 %, w tym:

10,29 % odpis na fundusz remontowy,

o 9,24 % koszty eksploatacii,

6,70 % koszty konserwacji,

5,72 % koszty ogdlne spotdzielni.

Wykres 3 Struktura kosztéw Spoétdzielni za 2015 rok — lok. mieszkalnych

Koszt
Centralne oks Ioat\;c'i Koszty )
ogrzewanie i P J konserwacji
) 9,24% 6.70%
podgrzanie wody , /0%
40,34%
Fundusz
remontowy-odpis
10,29%

Koszty ogdlne
spotdzielni
Sprzatanie klatek 5,72%

schod. i parterow

0,75% Podatek od
nieruchomosci
0,76%
Koszty
konserwacji: . .
domof.,, d7wigdw, Koszty mediow Ubezpieczenie
gniad UPC 22,89% ma]atoku
2,46% 0,85%

Suma kosztow gospodarki lokalami mieszkalnymi za 2015 rok wyniosta
31,3 miliona zt i byta nizsza o 199 tysiecy zt w poréwnaniu z rokiem 2014. Szczegoty

przedstawia tabela 4.
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Tabela 4

Koszty rodzajowe dotyczgce lokali mieszkalnych za lata 2014 - 2015

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty za 2014 r. w zt|Koszty za 2015 r. w zt
1 |Centralne ogrzewanie 8 486 246,03 8331581,38
2 ZW - woda i odprowadzanie sciekéw 4448 892,91 4 474 253,69
3 |CW - podgrzanie wody 4 337 478,84 4 294 586,48
4 |[Fundusz remontowy - odpis 3225 609,27 3222252,90
5 |Koszty eksploatacji 2 935 388,23 2 891 665,91
6 |[Koszty konserwacji 2073 022,28 2097 225,35
7 |Optata miejska-wywdz odpadow 2 105 747,00 2 065 919,00
8 |[Koszty ogdlne spotdzielni 1731 403,48 1791 438,35
9 [Energia elektryczna 472 872,87 407 548,40
10 Konserwacja dzwigow 276 666,71 322 994,14
11 |Konserwacja gniazd UPC 320 018,17 304 040,34
12 |Ubezpieczenie majgtku 294 655,86 267 352,41

13 |Podatek od nieruchomosci 229 706,90 235 518,50

14 [Sprzatanie klatek schodowych i parteréw 189 764,40 235 351,43

15 |Gaz z licznikéw zbiorczych 231 113,93 217 777,29

16 |[Konserwacja domofonéw 142 179,96 142 324,81

OGOLEM 31500 766,84 31 301 830,38

Graficzng wielko$¢ poszczegdinych grup kosztéw przedstawiono na wykresie 4.
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Wykres 4  Koszty lokali mieszkalnych za lata 2014 i 2015
wg sktadnikow opftat (w tys. zt)
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Koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody, obok kosztow wody i odprowadzania sciekéw, stanowig najwiekszy
element catosci kosztow obcigzajacych mieszkancow naszej Spoétdzielni.

W okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. przecietne koszty centralnego
ogrzewania byty nizsze od kosztéw roku ubiegtego o 1,90 %, wskutek spadku ilosci
zuzytych GJ o ponad 4 % (z 121 tys. GJ na 116 tys. GJ), przy jednoczesnym
wzroscie cen wynikajgcych z taryf dla ciepta LPEC zatwierdzonych przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki. W omawianym okresie $redni wzrost cen optat
zmiennych za pobrane ciepto wyniost 3,43 %, natomiast optat statych
wyniost 4,80 %.
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Srednie koszty centralnego ogrzewania wraz ze $rednig wysoko$cig

naliczonych zaliczek za 2015 r. ksztattowaty sie nastepujgco:

koszty
v Os. ,Przyjazni" 2,15 z/m?/m-c
v Os. ,Niepodlegtosci" 2,21 zt/m?/m-c
v’ Os. XXX-lecia" 1,81 zm?/m-c
v' Os. ,40-lecia" 2,08 zt/m?/m-c
v RSM ,MOTOR” 2,07 zim*/m-c

zaliczki

2,25 zt/m?/m-c
2,33 zt/m*/m-c
1,99 zm?/m-c
2,18 zm?/m-c
2,20 zm?/m-c

Na koniec roku 2015 saldo (tj.: zaliczki minus koszty) na centralnym

ogrzewaniu dla poszczegdlnych osiedli wynosito:

v' Os. ,Przyjazni"

v" Os. ,Niepodlegtosci"
v Os. XXX-lecia"

v' Os. ,40-lecia"

RAZEM nadwyzka zaliczek nad kosztami:

+ 77.440,99 z
+ 176.006,71 zt
+ 146.492,86 zt
+ 180.215,00 zt
+ 580.155,56 zt

Rozliczenie powyzszej nadwyzki zaliczek nad kosztami

ogrzewania nastgpi po zakonczeniu sezonu grzewczego.

.  GOSPODARKA REMONTOWA

centralnego

W ramach realizacji planéw remontowych przyjetych przez wtasciwe statutowo

organy Spoétdzielni prowadzona byta gospodarka remontowa w oparciu o nakreslone

kierunki i przyjete zatozenia finansowe.

Realizacjg remontdow zajmujg sie poszczegolne osiedla w granicach

dyspozycji funduszem remontowym. Te czes$¢ optat miesiecznych w formie stawki

odpisu na fundusz remontowy ustalajg kierownicy we wspoétpracy z Radami Osiedli.
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Plany zatwierdzane sg Uchwatg Rady Nadzorczej. Wybor wykonawcow do realizacii

robot prowadzony jest zgodnie z Zasadami wyboru wykonawcow obowigzujgcymi

w RSM ,MOTOR”, na drodze postepowan przetargowych, rozstrzyganych przez

wieloosobowg Komisje Przetargowg Spoétdzielni. W jej sktad wchodzg réwniez

przedstawiciele Komitetéw Domowych, Rad Osiedlowych i Rady Nadzorczej.

W roku 2015 wartos¢ robét wykonanych w ramach funduszu remontowego

w budynkach mieszkalnych wyniosta 4.620.438,27 zt. Zestawienie rodzajowe tych

robot przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5 Roboty wykonane w ramach funduszu remontowego w 2015 roku
Budynki
Lp. Wyszczegolnienie mieszkalne
w zt
Malowanie klatek schodowych, wymiana drzwi wejsciowych, okienek
1 o . . 998 791,63
piwnicznych, przenoszenie skrzynek pocztowych, naprawa domofonéw
5 Przebuc!owa, dos?czelnlaﬁle, usuwan'le Lfsterel'< p,o przegladzie instalacji 893 004,47
gazowej, remont instalacji wentylacyjnej, kominéw
3 | Remont tarasu 721 810,27
4 Komplt.eksowy remont balkonéw, naprawa ptyt, remont koszy 579 064,22
przyokiennych
c Roboty droggwe, pochylnia z kostki brukowej, progl zwalniajace, 537 476,14
dokumentacja, remont parkingu, remont schoddéw
6 Komplek59wy remont msta!aql eIekt'ryczneJ, .CZanIkI ruchu, dzwonki, 160 230,38
oprawy oswietleniowe, projekt wymiany tablic
7 Przebydowa S.ChOC.]OW,I murkow oporowych, wykonanie ekspertyz 118 051,01
technicznych i projektéw budowlanych
8 |Docieplenie stropodachéw, dachow budynkdw i Scian maszynowni 100 246,62
9 | Naprawa biezgca dzwigdéw, remont kabin 90 249,18
10 Sptata kredytu i odsetek z tyt. docieplenia bud. Odlewnicza 12, 63 042,94
Motorowa 8
Uzupetnienie urzadzen zabawowych na placach zabaw, utozenie kostki
11 . . . .y 60 864,14
pod trzepakiem, montaz koszy ze stupkami, stojakdéw na rowery
12 | Wykonanie altany smietnikowej, obudowa pojemnikéw frakcji suchej 42 488,22
13 | Wykonanie opasek przy budynkach, odswiezanie wejs¢ do budynkow 37 297,80
14 | Montaz wodomierzy 31 556,87
15 Wymiana pompy hydr_oforowej, remont hydroforni, demontaz hydroforni, 29 628,06
remont agregatu gtebinowego
16 Remont dachéw, obrébek dekarskich, naprawa, malowanie pasa 23 698,89

podrynnowego, naprawa rur spustowych, wtazu
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17 | Wykonanie instalacji odgromowej 23 360,41
18 | miana stycaniks kota .. posacta w pomiessczeniach RCO 19 898,48
19 | Montaz monitoringu 19 579,71
20 | Wymiana ekrandéw azbestowych na ekrany z blachy trapezowej 19 356,26
21 | Remont pralni, suszarni, piwnic 17 006,38
22 | Remont, mycie elewacji Scian 9743,33
23 | Wykonanie rocznej kontroli standw sprawnosci technicznej budynkéw 5 855,00
24 \ll_lvil:jv(\;iggeoaw\/\;agr(i)i instalacji wodno - kanalizacyjnej, remont przytgcza 5 638,02
25 | Tablice administracyjne 4 243,28
26 | Projekt techniczny instalacji odwadniajgce;j 2 500,00
27 | Ogtoszenia przetargow 2 378,00
28 | Montaz odstraszaczy, kolcéw na ptaki 2012,72
29 | Optaty za dziennik budowy i mapy 1 365,84

RAZEM 4 620 438,27

Na rzecz garazy z funduszu remontowego w 2015 roku wykonano roboty

o wartosci 107.046,68 zt. Zestawienie tych robot przedstawiono w tabeli 5a.

Tabela5a Roboty wykonane w ramach funduszu remontowego w 2015 roku

Lp. Wyszczegadlnienie G\Zr;f ©
1 |Remont nawierzchni asfaltowych, doszczelnianie tarasu 37 341,96
2 |Remont dachéw, wymiana — udroznienie rynien i rur spustowych 28 525,85
3 :\lsazpl)z:saw:u wjazdédw, remont drzwi, montaz bramy przesuwnej 25 636,74
4 |Remont instalacji elektrycznej, wymiana opraw o$wietleniowych 8 238,52
5 |Kontrola instalacji wentylacyjnej 3862,47
6 |Uzupetnienie tynkdw, malowanie $cian 2 852,31
7 |Materiaty napraw biezgcych 588,83
RAZEM 107 046,68
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W okresie sprawozdawczym wydatki na roboty remontowe dotyczgce lokali
uzytkowych wyniosty 146.064,56 zt. Srodki pochodzity z wplywéw z najmu lokali.

Kwota ta zostata wydatkowana na ponizsze zadania:

v docieplenie, remont elewaciji 74.246,88 zt
v przeglad instalacji elektrycznej, modernizacja tablic 21.401,29 zt
v" remont schodéw 14.600,00 zt
v' wymiana okien 14.339,87 zt
v projekt budowlany na remont tarasu i ocieplenie $cian pawilonu  8.200,00 zt
v' prace remontowe — adaptacja lokalu 6.679,65 zt
v" remont nawierzchni, kostka brukowa 3.800,00 z
v" wymiana drzwi wejsciowych 1.858,29 zt
v' materiaty 938,58 z

Zrodta finansowania remontéw w zasobach catej Spétdzielni w 2015 r. stanowity:

a) 43,52 % srodki rocznego odpisu na fundusz remontowy
b) 44,70 % niewydatkowana nadwyzka z roku poprzedniego

c) 11,78 % srodki pochodzgce z podziatu zysku netto za 2014 rok.

Strukture zrédet finansowania remontoéw przedstawia wykres 5.

Wykres 5  Struktura zrodet finansowania funduszu remontowego w 2015 r.

niewydatkowana

nadwyzka z roku

poprzedniego
44,70%

roczny odpisna
fundusz

remontowy
43,52%

srodki
pochodzacez
podzialu zysku

za2014

11,78%
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IV. ZADLUZENIA

Z TYTULU

| CZYNSZOWYCH

OPLAT

EKSPLOATACYJNYCH

Wskaznik zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i garaze

na dzien 31.12.2015 roku wynosit 10,68 % i byt nizszy od wskaznika za rok 2014

0 0,28 %. Natomiast dla lokali uzytkowych zmalat z 3,56% w 2014 na 3,49 % .

Strukture zadtuzenia biezgcego na koniec okresu sprawozdawczego oraz

wysokos¢ przecietnego zadtuzenia przypadajacego na 1

w tabeli 6.

Tabela 6

lokal

i garazy z uwzglednieniem podziatu na okresy zalegania

przedstawiono

Zestawienie ilosci oraz kwot zadtuzenia biezgcego lokali mieszkalnych

Stan na 31.12.2015r. Srednie Struktura zadtuzenia
o zadtuzenie
Wyszczegolnienie llosé Kwota przypadajgce | Wg ilosci Wg kwoty
lokali zadtuzenia na lokal lokali zadtuzenia
w Szt. w zt w zt/szt. w % w %

Ponizej 1 m-ca 1539 235 488,77 153,01 65,57% 12,27%
1 do 3 m-cy 500 315 747,23 631,49 21,30% 16,46%
4 do 6 m-cy 124 230 499,46 1 858,87 5,29% 12,01%
7 do 12 m-cy 93 334 777,04 3 599,75 3,96% 17,45%
Ponad 12 m-cy 91 802 220,97 8 815,62 3,88% 41,81%
Razem 2 347 1918 733,47 817,53 100,00% 100,00%

UWAGA! Zestawienie nie uwzglednia zadtuzen sgdowych i odsetek.

W ogodlnej kwocie zadtuzen z tytutlu optat eksploatacyjnych udziat kwoty

zadtuzen biezgcych wynosit 45,42 % - w tym 5,57 % to zadtuzenia do 1 miesigca,

ktore nalezy traktowac jako niedotrzymanie terminu ptatnosci. Kwota zadtuzen

dochodzonych na drodze postepowania sgdowego wynosita 2.305.547,14 zi,

co stanowito 54,58 %. W poréwnaniu z rokiem ubiegtym udziat tych zadtuzen byt
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wyzszy 0 5,51 %. Obraz graficzny omawianego zagadnienia przedstawiono na

wykresie 7.
Wykres 7 Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych i garazy
na dzien 31.12.2015 roku
zadtuzenia
biezgcedo 1
miesigca;
5,57%
zadtuzenia
zasgdzone;
54,58%
zadtuzenia
biezgce
powyzej 1
miesigca;
39,85%

Strukture zadtuzenia na poszczegodlnych osiedlach RSM ,MOTOR” z tytutu

optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i garaze na dzien 31.12.2015 r.

przedstawia tabela 7.
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Tabela 7

dzien 31.12.2015r.

Struktura zadtuzenia na poszczegodlnych osiedlach RSM ,MOTOR” na

Informacja na dzien 31.12.2015 r.

Lp. Wyszczegolnienie Zadtuzenie Wskaznik
ogotem zadtuzenia
w zt w %
I Os. ,,Przyjazni" (poz. 1+2) 793 613,91
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 643 120,33 10,80%
a |Biezace 347 339,46 5,83%
b |Zasgdzone 295 780,87 4,97%
2. | Pozostate zadtuzenie 150 493,58
I |Os. ,Niepodlegtosci” (poz. 1+2) 1 228 559,40
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 995 251,24 10,40%
Biezgce 516 631,59 5,40%
b |Zasgdzone 478 619,65 5,00%
2. | Pozostate zadtuzenie 233 308,16
I |Os. ,XXX-lecia" (poz. 1+2) 1318 782,31
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 1 055 015,43 13,07%
a |Biezace 562 557,72 6,97%
Zasgdzone 492 457,71 6,10%
2. | Pozostate zadtuzenie 263 766,88
IV |Os. ,40-lecia" (poz. 1+2) 883 324,99
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 767 241,37 8,70%
a |Biezgce 492 204,70 5,58%
b |Zasgdzone 275 036,67 3,12%
2. | Pozostate zadtuzenie 116 083,62
RSM ,,MOTOR” (poz. 1 + 2) 4 224 280,61
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 3 460 628,37 10,68%
a |Biezace 1918 733,47 5,92%
b |Zasgdzone 1 541 894,90 4,76%
2. | Pozostate zadtuzenie 763 652,24

UWAGA! Pozostate zadtuzenie obejmuje koszty sgdowe, komornicze, KRD i odsetki zasgdzone

Zmiany w wysokosci zadtuzenia za lokale mieszkalne i garaze w okresie
0od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. przedstawione zostaty w tabeli 8.
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Tabela 8

Zmiany w wysokosci zadtuzenia za lokale mieszkalne i garaze w 2015 r.

Zmniejszenie Splata
Zadtuzenie Naliczone Dokonane zadiuzenia W 2%15 r Zadtuzenie
Lp. | Wyszczegolnienie na dzien opfaty wptaty biezgcego o kwoty zad’fuzenié na dzien
01.01.2015 . w 2015 . w 2015 . zasgdzone 31.12.2015r.
zasgdzonego
w 2015 .
Osiedle
| Przyjazni" 667 492,56 | 595371512| 5923132,68 0,00 54 954,67 | 643 120,33
(poz. 1+2)
1. Zadtuzenie 440 924,61 | 5953715,12| 592313268 -124 167,59 347 339,46
biezgce
2. Zadtuzenie 226 567,95 124 167,59 54 954,67 | 295 780,87
zasgdzone
Osiedle
Il | ,Niepodlegtosci” | 1099 351,53| 9567 134,92| 9559 985,15 0,00| 111250,06| 995 251,24
(poz. 1+2)
1. Zi?;‘;;‘zg'e 642 924,50 | 9567 134,92| 9559 985,15 -133 442,68 516 631,59
2. ZadluZenie 456 427,03 133442,68| 111250,06| 478 619,65
zasgdzone
Osiedle
1l JXXX-lecia" 1051299,55| 8075043,31| 7983 266,03 0,00 88 061,40 | 1 055 015,43
(poz. 1+2)
1. Zi‘?éi;i’;'e 583 141,84 | 8075043,31| 7983 266,03 -112 361,40 562 557,72
2. ZadluZenie 468 157,71 112 361,40 88 061,40 | 492 457,71
zasgdzone
Osiedle
\Y, ,40-lecia” 725 494,54 | 8820712,64| 8753 014,90 0,00 25950,91| 767 241,37
(poz. 1+2)
1. ZadiuZenie 492 963,93| 8820712,64| 8753014,90 -68 456,97 492 204,70
biezace
2. Zadiuzenie 232 530,61 68 456,97 25950,91| 275 036,67
zasgdzone
RSM
,MOTOR” 3543 638,18 | 32 416 605,99 | 32 219 398,76 0,00| 280217,04| 3460 628,37
(poz.1+2)
1. Zi?;;;i’;'e 2 159 954,88 | 32 416 605,99 | 32 219 398,76 -438 428,64 1918 733,47
2. Zadiuzenie 1 383 683,30 438 428,64 | 280217,04| 1541 894,90
zasgdzone

Na dzien 31.12.2015 r. Spoétdzielnia posiadata 115 wyrokow z zasgdzonymi

dtugami dla lokali mieszkalnych.

Nalezy podkresli¢, ze zadtuzenia z tytutu optat za lokale nie sg sktadnikiem

kalkulacyjnym optat. Problem zadtuzerr dotyczy wytgcznie relacji Spétdzielnia — dtuznik

i nie obcigza w zaden sposob mieszkancdw regularnie wnoszgcych optaty.
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W ramach solidaryzmu spétdzielczego, osobom zadluzonym bedgcym
w trudnej sytuacji finansowej, Zarzgd umozliwia sptate zalegtosci w ratach. W tych
przypadkach zawierane sg ugody w oparciu o rozmowy z dtuznikami oraz informacje
uzyskane z wywiadu srodowiskowego.

Zawarcie ugody nie wstrzymuje naliczania odsetek i wymusza regulowanie
optat biezgcych.

Zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg, Zarzad
Spétdzielni w indywidualnych, wyjgtkowych sytuacjach, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Osiedla, moze naliczy¢ odsetki w zmniejszonej wysokosci. Wniosek
0 odstgpienie od naliczania odsetek jest pozytywnie rozpatrywany raz na 5 lat i pod
warunkiem spfaty zadtuzenia podstawowego.

Ogoétem w 2015 r. przychody finansowe Spodtdzielni z tytutu wptaconych przez
dtuznikdw odsetek od zalegtosci z tytutu optat za lokale mieszkalne wyniosty ponad
160 tys. z.

Jednoczesnie pracownicy Spétdzielni na kazdym etapie informowania o stanie
konta optat eksploatacyjnych przypominajg o0 mozliwosci ubiegania sie
o dofinansowanie przyznawane przez Urzad Miasta osobom majgcym niski dochod.
W 2015 roku na konto Spotdzielni wptyneto z tego tytutu ok. 401 tys. zi, to jest

0 61 tys. ztotych mniej niz w roku ubiegtym - tabela 9.

Tabela 9  Analiza dodatkoéw mieszkaniowych za lata 2012-2015

llos$¢ oséb Kwota dofinansowania Srednia kwota dodatku

spetniajgcych wymogi ustawy w zt w zt/m-c

2012r.

2013 r. | 2014 .

2015r.

2012 .

2013 r.

2014 r.

2015r.

2012r.

2013 r. | 2014 r.

2015r.

2.918

2.856 | 2.839

2.523

441.946

436.321

462.639

401.375

151,45

152,77 | 162,96

159,09

V. DZIAtANIA WINDYKACYJNE

Dziatania windykacyjne w Spétdzielni prowadzone sg w oparciu 0 Regulamin

zasad windykacji naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali w RSM ,MOTOR”,

uchwalony przez Rade Nadzorczg. Wszystkie zawarte w nim procedury windykacji sg
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realizowane przez dziat czynszéw, dziat windykacji, dziat cztonkowsko-

mieszkaniowy, Zarzad i radcow prawnych. Kazde dozwolone prawem dziatania
windykacyjne sg wykonywane w sposob priorytetowy, a informacje o czynnos$ciach

oraz efektach w tym zakresie sg przekazywane co kwartat Radzie Nadzorczej.

Szczegdtowy wykaz dziatan windykacyjnych wykonanych od stycznia do grudnia

2015 roku w podziale na poszczegdlne osiedla przedstawia tabela 10.

Tabela 10  Wykaz dziatarh windykacyjnych wykonanych w okresie 1-XII 2015 r.

L Wyszczegolnienie Os. Os. Os. Os. RSM
P yszczeg ,Przyjazni" | ,Niepodlegtosci® | ,XXX-lecia" | ,40-lecia® | ,MOTOR’
1 | Przeprowadzone wywiady 120 100 150 180 550

Srodowiskowe

o | Wystane wezwania 103 121 122 133 479

do zapfaty

3 Zawarte ugody dot. roziozenia 61 53 55 38 207

sptaty zadt. na raty

4 Sprawy s'klerowgne’d.o sgdu o 13 10 10 16 49

zasadzenie nalezno$ci

5 | Uzyskane nakazy zapfaty 11 6 7 7 31
6 Sprav_vy skierowane do sadu o 2 0 0 > 4

eksmisje
7 | Uzyskane wyroki eksmisyjne 3 1 2 0 6
Whnioski skierowane do

8 | komornika o] wszczecie 10 11 7 9 37
egzekucji pienieznej
Whioski skierowane do

9 | komornika o] wszczecie 4 3 2 2 11

egzekucji niepienieznej

10 Dokopane. wpisy dtugu 2 2 0 1 5

do ksigg wieczystych
Dokonane wpisy dtuznikéw

11 do KRD 8 16 28 13 65

12 Odiaczo_ne sygnaty telewizji 3 5 11 5 o4

kablowej

13 Zaioz_one blokady na ciepfej 2 0 0 0 2

wodzie
Skierowane do Rady

14 | Nadzorczej whnioski o] 1 2 1 1 5

wykluczenie z grona cztonkéw

15 | Wykluczenia z grona cztonkow 1 2 1 1 5

16 Wykona_ne _Wyrokl eksmisyjne 0 1 0 5 3

do lokali socjalnych

17 Wykonane WerkI eksmisyjne 0 0 0 0 0

do noclegowni

18 Lokale  przekazane do 1 0 0 0 1

dyspozycji spoétdzielni
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Efekty przeprowadzonych dziatan windykacyjnych na dzien 31.12.2015 r.

obrazuje tabela 11.

Tabela 11 Efekty dziatah windykacyjnych uzyskane na dzieh 31.12.2015 r.
Lp Wyszczegolnienie Os. Os. Os. . Os.. RSM
’ .Przyjazni" | ,Niepodlegtosci" | ,XXX-lecia" | ,40-lecia” |,MOTOR”
1 | Zawarte ugody 37 49 39 33 158
2 | Posiadane nakazy zaptaty 48 84 76 42 250
3 Posiadane Wy_roki eksmisyjne 7 17 5 3 32
z lokalem socjalnym
4 Posiadane vyyroki eksmisyjne 4 2 5 5 10
bez lokalu socjalnego
5 Prowadz_ong przez komornika 21 22 22 19 84
egzekucje pieniezne
6 Dokopane. wpisy zadtuzen 5 3 > 3 13
do ksiag wieczystych
7 Dokonane wpisy dtuznikow do 48 78 69 47 242
KRD
8 Odiaczo_ne sygnaty  telewizji 36 46 42 39 163
kablowej
9 Zaio;one blokady na cieptej 5 9 6 6 26
wodzie
10 Osoby’ wykluczone z grona a1 52 55 38 186
cztonkow

Wszystkie wyroki z zasgdzonym lokalem socjalnym sg skierowane do Urzedu

Miasta z wnioskiem o wskazanie lokalu socjalnego. W wyniku prowadzonych przez

komornika egzekucji pienieznych na konto Spétdzielnia w 2015 r. wptyneta kwota

127.110,15 zt. Przejete od dtuznikow przez Spotdzielnie cztery lokale mieszkalne

zostaly sprzedane w drodze przetargow nieograniczonych, a odzyskany w ten

sposob dtug wynidst prawie 240 tys. zt.
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VI. KONTROLE ZEWNETRZNE

W 2015 r. Spoétdzielnia byta poddana nastepujgcym kontrolom zewnetrznym:

1. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
w dniach od 16.09.2015 r. do 04.01.2016 r. przeprowadzit lustracje petng
obejmujgca badanie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci dziatania
Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2014 roku.
Kontrolg objete zostaty zagadnienia wynikajgce z postanowien Instrukcji w
sprawie lustracji organizacji spoétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie
Ogodlne Krajowej Rady Spoétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 r., tj. m.in. realizacja
wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji, podstawy prawne i
organizacja Spofdzielni, organy samorzgdowe, stan prawny gruntéw, sprawy
cztonkowskie, gospodarka zasobami mieszkaniowymi, remontowa i
spoteczno-kulturalna, rachunkowos$¢ oraz finanse.

Lustratorzy nie sformutowali wnioskéw polustracyjnych i stwierdzili, iz

dziatalnos¢ RSM ,MOTOR” w badanym okresie byta realizowana prawidtowo.

2. Bank PKO BP SA 4 o/Lublin w dniu 21.08.2015 r. w zakresie ewidencji
i sptat kredytéw mieszkaniowych zaciggnietych przez spoétdzielnie na budowe
budynkéw mieszkalnych przed 1992 r. (dotyczy Os. ,40-lecia”
i dwoch budynkéw na Os. XXX-lecia”) oraz realizacji Ustawy
z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( Dz. U. Nr 119 z 2003 r. poz. 1115).

Zalecenh ani uwag pokontrolnych nie byto.

VIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA
Dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna prowadzona byta w Klubie Osiedlowym
.Przyjazni” i Domu Kultury ,Kalinowszczyzna”.

Mieszkancy Osiedla ,Przyjazni” mogg korzysta¢ z placéwki zlokalizowanej
przy ul. Przyjazni 13, gdzie zatrudniony jest jeden pracownik. Podstawowa

dziatalnos¢ finansowana jest gtownie przez mieszkancéw Osiedla ,Przyjazni”’. Koszt
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utrzymania klubu, w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg wynidst w 2015 roku
okoto 0,09 z/m?m-c.

Mieszkancy pozostatych trzech osiedli Spétdzielni, w ramach optat na ten cel
w wysokosci okoto 0,04 z/m%m-c, majg do dyspozycji wspding placéwke

przy ul. Tumidajskiego 2, w ktérej zatrudnienie wynosito 1,5 etatu.

Placowki te majg za zadanie upowszechnianie wielu roéznorodnych form
aktywnosci i tworczosci kulturalnej wsrdod dzieci, miodziezy, osob dorostych
i seniorow, jak rowniez aktywizacje i integracje mieszkancow. Organizowane sg
m.in. rytmika i plastyka dla przedszkolakoéw, zajecia rytmiki oraz baletu dla dzieci
i mtodziezy, kotko szachowe, warsztaty taneczne, fithess - zumba dla mtodziezy, kurs

tanca towarzyskiego, warsztaty plastyczne oraz gimnastyka dla seniorow, itp.

W 2015 roku organizowane byty takze imprezy i wydarzenia kulturalne,
tj. karnawatowy bal przebierancéw, jasetka, koncert koled, spotkanie ze sw.
Mikotajem, przedstawienia teatralne, festyny z okazji Dnia Dziecka, turniej szachowy,
przeglad dzieciecych zespotdw tanecznych, wernisaze, wystawy fotografii i

tworczosci plastycznej, konkurs recytatorski oraz wieczor poeziji.

Wzorem lat ubieglych, w ramach dofinansowania uzyskanego z Wydziatu
Kultury Urzedu Miasta Lublin, zrealizowane zostaty akcje ,Zima w miescie” i ,Lato
w miescie”. W ubiegtym roku zajecia kulturalne w formie potkolonii dla dzieci w wieku
7 — 12 lat prowadzone byty w okresie ferii zimowych i wakacji. Zorganizowane zostaty
ré6znego rodzaju zajecia stacjonarne — warsztaty artystyczne, gry i zabawy

integracyjne oraz wyjscia i wyjazdy do teatréw, muzedw, kin czy parkéw rozrywki.

Od wielu lat mieszkancy Osiedla ,XXX-lecia” wspierajg rowniez dziatalnos¢
sportowo-wychowawczg prowadzong przez Miejski Klub Sportowy ,Kalina - Lublin”.
Dziatalnos¢ ta w szczegodlnosci uwzglednia potrzeby dzieci i mtodziezy, a takze osob
starszych. Znaczna cze$¢ dziatalnosci obejmowata dziatania na rzecz podniesienia
bezpieczenstwa mieszkancow, jak réwniez uczestnictwo w akcjach spotecznych
promujgcych zdrowy i trzezwy styl zycia. W minionym roku przeprowadzone byty
liczne szkolenia z wielu dyscyplin sportowych, w trakcie ktorych trenerzy
i instruktorzy podnosili swoje kwalifikacje, a zawodnicy umiejetnosci. Dzieki
zaangazowaniu dziataczy spotecznych z Osiedla ,XXX-lecia” organizowane

sg zajecia i turnieje gry w pitke nozng, aerobicu oraz sztuk i sportéw walki.
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PODSUMOWANIE

Gospodarka finansowa Spotdzielni w 2015 r. prowadzona byfa zgodnie
z zatozeniami planu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej. W catosci
zrealizowane zostaly zadania remontowe ujete w opracowanych w osiedlach i
uchwalonych przez Rade Nadzorcza planach rzeczowych remontéw poszczegdlnych

nieruchomosci.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni wyniost 1.072.227,68 =zt
| byt wyzszy o ponad 40 tys. zt. od zysku z roku poprzedniego.

Poprawnos¢ wynikéw sSwiadczy zarbwno o tym, ze plany zostaty

skonstruowane prawidtowo jak i o tym, ze wydatki byty na biezgco kontrolowane.

Opinia i raport Biegtego rewidenta z badania sprawozdania roku 2015
potwierdza, iz wskazniki ekonomiczne Spéidzielni sg bardzo dobre. Wskaznik
ptynnosci szybkiej w naszej Spoétdzielni za 2015 rok wyniost 1,18 i jest ponad 2-
krotnie wyzszy od zalecanego minimum na poziomie 0,5. Natomiast wskaznik
ptynnosci biezacej za 2015 rok wyniost 1,53 - co Swiadczy o tym, iz srodki finansowe
w peini zabezpieczajg zdolnos¢ Spotdzielni do regulowania wymaganych
zobowigzan.

Powyzsze fakty pozwalajg stwierdzic, ze rok 2015, bedacy jednoczesnie
jubileuszem 55 rokiem istnienia RSM ,Motor” byt dla Spoétdzielni kolejnym dobrym
okresem stabilnego rozwoju. Nie ma zagrozenia co do kontynuacji dziatalnosci
naszej Spotdzielni. W 2016 roku zamierzamy w dalszym ciggu dazyc
do utrzymania opfat eksploatacyjnych na mozliwie najnizszym poziomie.

Zarzad pragnie podzigkowac wszystkim, ktoérzy przyczynili sie do realizacji
przedstawionych zadan, a zwlaszcza przedstawicielom organéw samorzadowych
spétdzielni: cztonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, ktorzy nie tylko na biezaco
sprawowali funkcje nadzorczo — kontrolne, ale réwniez wspierali naszg prace
cennymi inicjatywami. Dziekujemy rowniez pracownikom oraz wszystkim

mieszkancom, ktérzy, na co dzien dbajg o nasze wspolne spotdzielcze dobro.

Lublin, maj 2016 rok
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