SPRAWOZDANIE
ZARZADU RSM ,MOTOR” W LUBLINIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2016 ROK

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Motor” w Lublinie dziata w oparciu o:
e Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych,
e Ustawe Prawo spotdzielcze,
e Ustawe o rachunkowosci,
e Ustawe o podatku dochodowym od osob prawnych,
e Ustawe o podatku od towardow i ustug - VAT,
e Statut i requlaminy wewnetrzne Spoétdzielni
oraz inne obowigzujgce przepisy prawa, ktére okreslajg odrebnos¢ spétdzielni

mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

W 2016 roku Zarzad Spotdzielni wykonywat obowigzki wynikajgce z § 107
Statutu Spétdzielni poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji, jak réwniez
czynnosci wynikajacych z podziatu obowigzkéw pomiedzy poszczegdinymi cztonkami
Zarzadu. W omawianym okresie odbyto sie 38 protokotowanych posiedzeh Zarzadu.

Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisiji

problemowych oraz dziesieciokrotnie w posiedzeniach Rad Osiedli.

Realizujgc swoje kompetencje zapisane w § 87 ust 1 Statutu Spétdzielni Zarzad
zwotat Walne Zgromadzenie przeprowadzone w 4 czesciach w dniach od 6 do 9

czerwca 2016 .

Sktad Zarzadu w okresie sprawozdawczym przedstawiat sie nastepujgco:

Janusz Szacon - Prezes Zarzadu
Joanna Pisarska - do dnia 31.03.2016 r. Zastepca Prezesa Zarzgdu
Stanistaw Siemionow - od 22.03.2016 r. do 31.05.2016 r. oddelegowany z Rady

Nadzorczej do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu

Dariusz Siwek - od 01.06.2016 r. powotany uchwatg Rady Nadzorczej
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Agnieszka Pawelec

na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. techniczno-

eksploatacyjnych

- Cztonek Zarzadu - Gtoéwny Ksiegowy

Kierownikami Osiedli w okresie sprawozdawczym byli:

w Osiedlu ,Przyjazni”

w Osiedlu ,Niepodlegtosci”
w Osiedlu ,XXX-lecia”

w Osiedlu ,40-lecia”

Tadeusz Bednarski
Leszek Kowalczyk
Krzysztof Polz
Piotr Wiechnik

W zatwierdzonej Uchwatg Rady Nadzorczej - strukturze organizacyjnej

na 2016 rok, uwzgledniono opinie i wnioski Rad Osiedlowych. Struktura zatrudnienia

w Administracjach Osiedla ,Niepodlegtosci”, Osiedla ,XXX-lecia” i Osiedla ,40-lecia”

nie ulegta zmianie, natomiast w Administracji Osiedla ,Przyjazni” wzrosta o 0,25

etatu. Ogotem struktura obejmowata 122,375 etatéw — tabela 1.

Tabela 1 llos$¢ zatwierdzonych etatow na 2016 rok

Wyszczegdlnienie Planowana ilos¢ etatéw

Biuro Zarzadu 31,250
Administracja Os. ,Przyjazni” 17,500
Administracja Os. ,Niepodlegtosci” 22 875
Administracja Os. ,XXX-lecia” 22,000
Administracja Os. ,40-lecia” 20,750
Sekcja €.0. i c.w. 4,000
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 3,000
Transport 1,000
RAZEM 122,375

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MOTOR” w Lublinie, na dzien

31.12.2016 roku zarzgdzata w ramach 4 osiedli:

a) 7.143

lokalami mieszkalnymi o powierzchni 335.369,30 m?
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b) 147 lokalami uzytkowymi o powierzchni 14.018,46 m?
c) 953 garazami o powierzchni 16.098,99 m?

W rejestrze cztonkowskim Spoétdzielni wpisanych byto 8.140 cztonkéw, w tym:
- 7.979 cztonkow mieszkajgcych

- 161 cztonkéw oczekujacych.

W zasobach RSM "MOTOR" w 2016 r. przeprowadzonych zostato 270
transakcji dotyczgcych nabycia mieszkan i garazy, w wyniku ktorych:
— Zarzad przyjat w poczet cztonkow 142 osoby
— 60 0s6b nie przystgpito w poczet cztonkow
— 68 transakcji przeprowadzonych zostato miedzy czionkami Spoétdzielni,

co nie wymagato przyjecia i wykreslenia z rejestru cztonkow.

W okresie sprawozdawczym skreslono z rejestru czionkdéw 216 o0séb,

w tym 112 w zwigzku ze zgonem i 104 po pisemnym wystgpieniu.

Ogétem do dnia 31.12.2016 r. nie przystgpito w poczet cztonkéw 445 o0sdb,
ktore nabyty na rynku wtérnym spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo

odrebnej wtasnosci.

W omawianym okresie podpisano 28 aktow notarialnych ustanowienia praw
odrebnej wlasnosci dla lokali mieszkalnych i 1 akt dla garazu. Zmiany praw do lokali
mieszkalnych w RSM ,MOTOR” w latach 2012- 2016 zaprezentowano w tabeli 2.

Tabela 2 Zmiana iloSci lokali mieszkalnych z podziatem na tytuty wtasnosci
w RSM ,MOTOR”

. Zmiana ilosci Zmiana ilosci Zmiana ilosci Zmiana ilosc
Tytut wtasnosci

2013 r.do 2012r. | 2014 r.do 2013 r. | 2015r.do 2014 r. | 2016 r. do 2015 .

Mieszkania

L -28 -14 -28
wiasnosciowe

14
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Mieszkania
lokatorskie -17 -15 -9 -14
i wynajmowane

Mieszkania z
ustanowionym
prawem odrebnej
wiasnosci

45 29 37 28

UWAGA ! : ,+” zwiekszenie w poroéwnaniu z rokiem poprzednim; ,-” zmniejszenie w poréwnaniu z rokiem poprzednim

Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016 r. w RSM ,MOTOR”
ujeto w tabeli 3.

Tabela 3 Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych

Spoétdzielcze _
Wyszczegdblnienie lokatorskie Spoidz[elp e Odrebqq Razem:
) e wiasnosciowe wiasnosé
i W najmie
Os. ,Przyjazni” 48 730 751 1529
Os. ,Niepodlegtosci” 50 1 091 1179 2 320
Os. ,XXX-lecia” 57 830 819 1706
Os. ,40-lecia” 63 641 884 1588
RSM ,,MOTOR” 218 3292 3633 7143

Mieszkania w najmie i ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
na 31.12.2016 roku stanowity zaledwie 3,05 % catych zasobow mieszkaniowych
i byto to tylko 218 lokali, mieszkania z ustanowionym prawem odrebnej wiasnosci
stanowity 50,86 % (3.633 mieszkania). Natomiast 46,09 % (3.292), to nadal

mieszkania ze spoétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu.

Strukture praw wtasnosci przedstawia wykres 1.

Wykres 1 Struktura praw wtasnosci lokali mieszkalnych na 31.12.2016 roku
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mieszkania
/ wtasnosciowe
46,09% : :

- mieszkania
50 SGA lokatorskie

i wynajmowane

# mieszkania
stanowigce
3,05% odrebng wtasnos¢

EKSPLOATACJA

Zarzad prowadzit na rzecz cztonkdédw Spétdzielni gospodarke, w ramach
przyjetych uchwatami Rady Nadzorczej planéw gospodarczych na 2016 rok:

finansowego i remontowego. Dziatalnos¢ polegata gtownie na:

e+—Swiadczeniu nadzoru nad zapewnieniem dostaw: energii cieplnej, zimnej

i cieptej wody, energii elektrycznej, gazu itp.,

e—utrzymywaniu  we  witasciwym  stanie  technicznym  zasobdw
mieszkaniowych, tj. dokonywaniu modernizacji, remontow i konserwacji
biezgcej,

e—sprawowaniu kontroli nad prawidtowym dziataniem urzgdzen pomiarowych

i grzewczych,

+—dbatosci o utrzymanie odpowiedniej estetyki i czystosci zasobdw.

Zarzad sprawowat ciggtg kontrole nad sytuacjg ekonomiczno-finansowg
Spotdzielni, aby zachowa¢ dobrg i stabilng ptynno$¢ finansowg. Dazyt
do zwiekszania przychoddw 2z pozostatej dziatalnosci gospodarczej
i zminimalizowania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

Kalkulacja stawek optat dokonywana byta w oparciu o planowane i prognozowane
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koszty z uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii cieplnej, elektrycznej,

gazu, wody oraz podatkow.

W 2016 r. w catosci kosztow zwigzanych z gospodarkg lokalami mieszkalnymi
ponad 68 % stanowity koszty niezalezne od Spodfdzielni. Dla tej grupy kosztow
Spoétdzielnia jest tylko inkasentem optat. Ogodlng strukture kosztéw przedstawia

wykres 2.

Wykres 2 Struktura kosztow lokali mieszkalnych - udziat kosztow zaleznych i
niezaleznych w kosztach Spoétdzielni ogétem za 2016 r.

KOSZTY ZALEZNE
f.rem. i konserwacja
16,48% \

B KOSZTY ZALEZNE
eksploatacjai

k.ogdlne
15,14%
B KOSZTY NIEZALEZNE
68,38%
Procentowy udziat poszczegolnych kosztéw rodzajowych - wykres 3

sktadajgcych sie na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2016 rok,

ksztattowat sie nastepujgco:

1. koszty niezalezne od Spoétdzielni 68,38 %, w tym:

o 41,47 % koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby

centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
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o 21,87 % koszty medidbw — zimna woda i Scieki,
energia elektryczna, gaz zbiorczy, wywoz odpadow,

o 2,43 % Kkoszty konserwacji : domofonow, dzwigow, gniazd UPC,

o 0,81 % koszty ubezpieczenia majatku,

o 0,72 % podatek od nieruchomosci,

o 1,08 % sprzatanie klatek schodowych i parterow;

2. koszty zalezne od Spétdzielni 31,62 %, w tym:

o 16,48 % odpis na fundusz remontowy i koszty konserwaciji, tj.:
- 9,81 % odpis na fundusz remontowy,
- 6,67 % koszty konserwacji,

o 15,14 % koszty eksploatacji i ogolne spétdzielni, tj.:
- 9,41 % koszty eksploatacii,

- 5,73 % koszty ogolne spétdzielni.

Wykres 3  Struktura kosztow Spoétdzielni za 2016 rok — lok. mieszkalnych
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Centralne Koszty Koszty
ogrzewanie i eksploatacji konserwacji

podgrzanie wody 9,41% 6,67%
41,47%
Fundusz
remontowy-
odpis
9,81%
Sprzatanie klatek /I(mz{ty o.golr.1e
schod. i spotdzielni
parterow >,73%
1,08%
Podatek od
Koszty / nieruchomosci
konserwacji: 0,72%
domof,,
dZzwigow, Ubezpieczenie
gniad UPC Koszty mediow majatku
2,43% 21,87% 0,81%

Suma kosztéw gospodarki lokalami mieszkalnymi za 2016 rok wyniosta

32,6 miliona zt. Analityke tych kosztéw za lata 2015 i 2016 przedstawia tabela 4.

Tabela 4 Koszty rodzajowe dotyczgce lokali mieszkalnych za lata 2015 - 2016
Wvszczegdinienie Koszty za 2015r. Koszty za 2016 r.

Lp. yszczeg w zt w zt
1 |Centralne ogrzewanie 8 331 581,38 9 166 620,64
2 [ZW - woda i odprowadzanie sciekow 4 474 253,69 4 553 487,00
3 |ICW - podgrzanie wody 4 294 586,48 4 353 591,36
4 |Fundusz remontowy - odpis 3222 252,90 3198 563,65
5 |Koszty eksploatacji 2 891 665,91 3 066 716,60
6 |Koszty konserwacji 2 097 225,35 2175 143,34
7 |Optata miejska-wywéz odpadow 2 065 919,00 2 026 485,00
8 |Koszty ogdlne spotdzielni 1791 438,35 1 869 557,84
9 [Energia elektryczna 407 548,40 365 508,50
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10 [Konserwacja dzwigow 322 994,14 329 674,44
11 [Konserwacja gniazd UPC 304 040,34 320 263,38
12 |Ubezpieczenie majatku 267 352,41 264 320,56
13 [Podatek od nieruchomosci 235 518,50 233 109,28
14 [Sprzatanie klatek schodowych i parteréw 235 351,43 352 266,85
15 |Gaz z licznikéw zbiorczych 217 777,29 182 761,18
16 [Konserwacja domofonéw 142 324,81 142 697,16

OGOLEM

31 301 830,38

32 600 766,78

Wielkos¢ poszczegolnych grup kosztow przedstawiono na wykresie 4.

Wykres 4

Koszty lokali mieszkalnych za lata 2015 i 2016 w tys. zt

10 000

9 000

8 000
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Koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody, obok kosztow wody i odprowadzania sciekéw, stanowig

najwiekszy element catosci kosztéw obcigzajgcych mieszkancoéw naszej Spétdzielni.

W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. przecietne koszty centralnego
ogrzewania byly wyzsze od kosztéw roku ubiegtego o 10,14 %, wskutek wzrostu
ilosci zuzytych GJ o ponad 11 % (z 116 tys. GJ na 129 tys. GJ), przy jednoczesnym
wzroscie cen wynikajgcych z taryf dla ciepta LPEC zatwierdzonych przez Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki. W omawianym okresie Sredni wzrost cen optat
zmiennych za pobrane ciepto wyniést 0,90 %, natomiast optat statych

wyniost 0,71 %.

Srednie koszty centralnego ogrzewania wraz ze $rednig wysoko$cig
naliczonych zaliczek za sezon grzewczy obejmujgcy okres od 01.07.2015 r.
do 30.06.2016 r. ksztattowaty sie nastepujgco:

koszty zaliczki
v' Os. ,Przyjazni" 2,30 zt/m?/m-c 2,25 zt/m?/m-c
v' Os. ,Niepodlegtosci” 2,32 zt/m?/m-c 2,33 zt/m?/m-c
v Os. XXX-lecia" 1,90 zt/m?/m-c 1,99 zt/m?/m-c
v" Os. ,40-lecia" 2,17 zZ/m?/m-c 2,18 zt/m?/m-c

Zgodnie z Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi réznica miedzy
zaliczkami, a kosztami dostawy ciepta zostata rozliczona z mieszkancami w lipcu
2016 roku.

GOSPODARKA REMONTOWA

Spotdzielnia prowadzi gospodarke remontowg w ramach realizacji planu

remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorczg dla czterech osiedli w podziale
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na nieruchomosci. W planie uwzgledniono nakreslone przez wiasciwe statutowo

organy Spotdzielni kierunki i przyjete zatozenia finansowe.

Realizacjg remontéw zajmujg sie poszczegolne osiedla w granicach
dyspozycji funduszem remontowym. Wysokos¢ miesiecznej optaty na fundusz

remontowy przedktadajg w formie wniosku wtasciwe Rady Osiedlowe.

Wybdér wykonawcow do realizacji robot dokonywany jest na drodze
postepowan przetargowych. Zgodnie 2z Zasadami wyboru wykonawcow
obowigzujagcymi w RSM ,MOTOR” przetarg przeprowadza wieloosobowa Komisja. W

jej sktad wchodzg m.in. przedstawiciele Komitetéw Domowych, Rad Osiedlowych i

Rady Nadzorczej.

W roku 2016 w budynkach mieszkalnych wykonano z funduszu remontowego

prace na tgczng kwote 3.202.448,89 zt - tabela 5.

Tabela 5 Roboty remontowe wykonane w budynkach mieszkalnych w 2016 roku
Budynki
Lp. Wyszczegdlnienie mieszkalne
w zt
1 Roboty drogovE/e, malowanie paséw, projekt, remont chodnika, 563 368,17
remont schodow
2 | Kompleksowy remont balkonéw, remont koszy przyokiennych 492 179,76
3 | Docieplenie Scian 461 110,73
4 Ma'wlowanl.e kI:atek schodowych, wymlanalerW| wejsciowych, 283 649 44
okienek piwnicznych, naprawa domofonéw
c Modern.lzaqa msta.llaql ga.z.owej, o . 250 815,52
usuwanie usterek instalacji wentylacyjnej i gazowej
6 | Naprawy biezgce dzwigdw, remont i wymiana kabin 232 530,45
5 Kompleklsowy remont instalacji elektrycznej, montaz czujnikéw ruchu, 199 520,62
opraw oswietleniowych
8 | Docieplenie stropodachéw budynkéw 108 016,01
Wykonywanie nowych placow zabaw, uzupetnienie urzadzen zabawowych
9 . . s 85 381,40
na placach zabaw, montaz tawek, koszy ze stupkami, stojakéw na rowery
10 | Wykonanie altany $mietnikowej, remont zsypu 75 657,35
11 |Sptata kredytu i odsetek z tyt. docieplenia bud. Odlewnicza 12, Motorowa 8 62 858,12
12 | Wykonanie instalacji odgromowej 62 536,88
Przebudowa schoddow i murkéw oporowych, wykonanie ekspertyz
13 . S 52 232,60
technicznych i projektow budowlanych
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14 | Remont instalacji c.0., montaz naczynia przeponowego 42 490,07
15 |Remont, mycie, odgrzybianie elewac;ji Scian 32 080,47
16 | Montaz monitoringu 27 146,10
17 | Wymiana pompy hydroforowej, remont hydroforni 23 759,59
18 | Zakup tablic administracyjnych 23 128,05
19 yvitévgig;omagrci)i instalacji wodno — kanalizacyjnej, remont przytgcza 21 433,69
20 | Remont pralni, suszarni, piwnic 19 051,09
21 | Wykonanie opasek przy budynkach, przebudowa wejs¢ do budynkéw 15 936,49
22 | Wymiana kanalizacji deszczowej 15 293,56
23 | Wykonanie szlabanu 15 051,51
24 | Remont dachéw, obrébek dekarskich 11 668,77
25 | Projekt techniczny podjazdu dla niepetnosprawnych 9 320,00
26 | Materiaty do napraw biezgcych oraz ogtoszenia przetargow 7 400,72
27 | Przeswietlanie koron drzew 5 508,00
28 | Wymiana stacji uzdatniania wody dla potrzeb kottowni gazowej 1 841,40
29 | Montaz odstraszaczy ptakéw 1482,33

RAZEM 3 202 448,89

W garazach z funduszu remontowego w 2016 roku wykonano roboty
o wartosci 30.471,46 - tabela 5a.

Tabela 5a  Roboty remontowe wykonane w garazach w 2016 roku

Lp. Wyszczegodlnienie Gsvr;ze

1 |Przeglad instalacji wentylacyjnej 11 385,00
2 | Remont dachdw, wymiana udroznienie rynien i rur spustowych 7 519,01
3 | Naprawa wjazdéw, remont drzwi, montaz tabliczek 3571,19
4 |Remont instalacji elektrycznej, wymiana opraw oswietleniowych 3 406,87
5 | Remont nawierzchni asfaltowych 2925,47
6 |Remont $cian i sufitow 1 165,56
7 | Materiaty do napraw biezacych 498,36

RAZEM 30 471,46
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W okresie sprawozdawczym wydatki na roboty remontowe dotyczgce lokali
uzytkowych wyniosty 276.721,20 zt. Srodki pochodzity wytgcznie z wptywdw z najmu

lokali. Kwota ta zostata wydatkowana na ponizsze zadania:

v" remont nawierzchni chodnikéw i parkingéw 94.705,48 zt
v docieplenie, remont elewacji budynku 77.304,47 zt
v prace remontowe — adaptacja lokalu 39.894,23 z
v" remont murkéw przy schodach zewnetrznych 23.376,47 zt
v przeglad instalacji elektrycznej, modernizacja tablic 14.917,61 zt
v' wykonanie instalacji odgromowe;j 8.154,43 zt
v' wymiana okien w lokalach 7.155,86 zt
v projekt budowlany dot. wykonania otworéw okiennych 5.700,00 zt
v" wymiana drzwi wejsciowych w lokalach 3.886,81 zt
v" montaz daszku ochronnego 1.219,51 zt
v' materiaty inne 406,33 z

ZADLUZENIA 4 TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
ZA LOKALE MIESZKALNE | GARAZE ORAZ OPLAT
CZYNSZOWYCH ZA LOKALE UZYTKOWE

Na dzien 31.12.2016 r. dzieki intensywnym i konsekwentnym dziataniom
windykacyjnym wskaznik zadtuzenia lokali mieszkalnych i garazy zmniejszyt sie
w poréwnaniu z koncem roku 2015 o 0,47% i wynosit 10,21 %. Natomiast dla lokali
uzytkowych zmalat z 3,49 % w 2015 na 3,01 % .

Strukture zadtuzenia biezgcego na koniec okresu sprawozdawczego
oraz wysokos¢ przecietnego zadtuzenia przypadajgcego na 1 lokal przedstawiono

w tabeli 6.

Tabela 6 Zestawienie ilosci oraz kwot zadtuzenia biezgcego lokali mieszkalnych
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i garazy z uwzglednieniem podziatu na okresy zalegania

Stan na 31.12.2016 r. Sfednie_ Struktura zadtuzenia
. zadtuzenie
Wyszczegdlnienie llos¢ Kwota przypadajgce | Wg ilosci Wg kwoty
lokali zadluzenia na lokal lokali zadluzenia
w szt. w zt w zZi/szt. w % w %
Ponizej 1 m-ca 1702 252 348,24 148,27 66,56% 13,46%
1 do 3 m-cy 562 355 641,37 632,81 21,98% 18,96%
4 do 6 m-cy 109 193 349,46 1773,85 4,26% 10,31%
7 do 12 m-cy 82 318 738,99 3 887,06 3.21% 17,00%
Ponad 12 m-cy 102 755 372,64 7 405,61 3,99% 40,27%
Razem 2 557 1 875 450,70 733,46 100,00% 100,00%

UWAGA! Zestawienie nie uwzglednia zadluzen sgdowych i odsetek.

W ogdlnej kwocie zadtuzeh z tytutu optat eksploatacyjnych udziat kwoty

zadtuzen biezgcych wynosit 45,77 % - w tym 6,16 % to zadtuzenia do 1 miesigca,

ktore mozna traktowa¢ jako niedotrzymanie terminu ptatnosci. Kwota zadtuzen

zasgdzonych, ktére obejmujg zadtuzenie gtdbwne, odsetki oraz koszty sgdowe

i komornicze wynosita 2.222.152,66 zi, co stanowito 54,23 %. W poréwnaniu

z rokiem ubiegtym udziat tych zadtuzen byt wyzszy o 0,35 %. Obraz graficzny

omawianego zagadnienia przedstawiono na wykresie 5.

Wykres 5

na dzien 31.12.2016 roku

Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych i garazy
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zadtuzenia
biezgce do 1
miesigca;
6,16%

zadftuzenia
7Zasadzone;
54,23%

zadtuzenia
biezgce

powyziej 1

miesigca;
39,61%

Strukture zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne
i garaze na dzien 31.12.2016 r. w podziale na poszczegdlne osiedla przedstawia
tabela 7.

Strona | 15



Tabela 7

na dzien 31.12.2016 r.

Struktura zadfuzenia na poszczegolnych osiedlach RSM ,MOTOR”

Zadtuzenie Wskaznik
Lp. Wyszczegolnienie ogotem zadiuzenia
w zt w %
| Os. ,,Przyjazni" (poz. 1+2) 854 231,03
1. |Zadluzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 692 681,89 11,30%
a|biezace 382 025,16 6,23%
b |zasgdzone 310 656,73 5,07%
2. | Pozostate zadtuzenie 161 549,14
Il |Os. ,Niepodlegtosci” (poz. 1+2) 989 536,92
1. | Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 815 847,75 8,43%
a|biezace 494 872,93 511%
b [zasadzone 320 974,82 3,32%
2. | Pozostate zadtuzenie 173 689,17
lll |Os. ,XXX-lecia" (poz. 1+2) 1 305 778,50
1. |Zadluzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 1 030 594,92 12,62%
a|biezgce 521 896,28 6,39%
b |zasadzone 508 698,64 6,23%
2. | Pozostate zadtuzenie 275 183,58
IV |Os. ,40-lecia” (poz. 1+2) 948 056,91
1. |Zadluzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 805 715,12 9,18%
a|biezgce 476 656,33 5,43%
b |zasadzone 329 058,79 3,75%
2. | Pozostate zadtuzenie 142 341,79
RSM ,,MOTOR” (poz. 1 + 2) 4 097 603,36
1. |Zadtuzenie z tyt. optat eksploat. (poz.a+b) 3 344 839,68 10,21%
a|biezace 1875 450,70 5,73%
b |zasadzone 1 469 388,98 4,49%
2. | Pozostate zadtuzenie 752 763,68

i garaze w latach 2013 - 2016 przedstawia tabela 8.

UWAGA! Pozostate zadtuzenie obejmuje koszty sgdowe, komornicze, KRD i odsetki zasgdzone

Strukture zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne
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Tabela 8

Informacja o stanie zalegtosci eksploatacyjnych w latach 2013 - 2016

Informacja na dzien Informacja na dzien Informacja na dzien Informacja na dzien
31.12.2013r. 31.12.2014 . 31.12.2015r. 31.12.2016 .
Lp s Zadtuzenie Wskaznik . Wskaznik Zadtuzenie Wskaznik Zadtuzenie Wskaznik
Wyszczegdlnienie i L Zadtuzenie . . . . .
ogotem zadtuzenia i zadtuzenia ogotem zadtuzenia ogotem zadtuzenia
ogotem
w zt w 7t w zt w zt
w % w % w % w %
RSM ,,MOTOR”
4394 255,76 4240 818,50 4224 280,61 4097 603,36
(poz. 1+2)
Zadfuzenie z tyt. | 3828009,9 3460 628,3 3344 839,6
1. | optat eksplat. 12,08% | 3543 638,18 10,96% 10,68% 10,21%
(poz.a+b) 8 7 8
a | biezace 2594 261,62 8,18% 2159 954,88 6,68% | 1918 733,47 5,92% | 1875 450,70 5,73%
b | zasadzone 1233 748,36 3,89% 1383 683,30 4,28% | 1541 894,90 4,76% | 1469 388,98 4,49%
2. Z:rfic:ta{e @diu- | 566 945,78 697 180,32 763 652,24 752 763,68
Graficzne ujecie zagadnienia przedstawia wykres 6.
Wykres 6  Wskazniki zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne i garaze w RSM ,MOTOR” w latach 2013 -2016
14%
12,08% ———
10% 0 *
10,96% 10,68% o
10,21%
8%
6%
4%
2%
0%
31.12.2013r. 31.12.2014 . 31.12.2015r. 31.12.2016r.

Zmiany w wysokosci zadtuzenia za lokale mieszkalne i garaze w okresie

od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. przedstawione zostaty w tabeli 9.

Tabela 9 Zmiany w wysokoSci zadtuzenia za lokale mieszkalne i garaze w 2016 r.
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Zmniejszenie Splata
Zadtuzenie Naliczone Dokonane zadtuzenia p Zadtuzenie
o en . w2016 r. en
Lp. | Wyszczegdlnienie na dzieh optaty wptaty biezgcego o kwoty sadiuzenia na dzieh
01.01.2016 . w 2016 r. w 2016 . zasgdzone 31.12.2016 r.
zasgdzonego
w 2016 .
Osiedle
I Przyjazni" 643120,33| 6130504,26| 6014 457,42 0,00 66 485,28 | 692 681,89
(poz. 1+2)
1, |  Zadiuzenie 34733946 6130504,26| 6014 457,42 -81361,14 382 025,16
biezagce
2 ZadluZenie 295 780,87 8136114| 6648528 31065673
zasgdzone
Osiedle
Il | ,Niepodlegtosci” | 995251,24| 9679 403,02 9 620 384,57 0,00| 238421,94| 815847,75
(poz. 1+2)
1, |  Zadiuzenie 51663159| 9679403,02| 9620 384,57 -80 777,11 494 872,93
biezagce
2. ZadluZenie 478 619,65 80777,11| 238421,94| 320974,82
zasgdzone
Osiedle
n XXX-lecia" 1055015,43| 8165546,41| 8060 761,00 0,00| 129205,92| 1030 594,92
(poz. 1+2)
1, ZadluZenie 562 557,72| 8165546.41| 8060 761,00 -145 446,85 521 896,28
biezace
2 Zadtuzenie 492 457,71 145 446,85| 12920592| 508 698,64
zasgdzone
Osiedle
v ,40-lecia" 767 241,37 | 8780 200,65| 8700 329,16 0,00 41397,74| 805 715,12
(poz. 1+2)
1) ZadhuZenie 492 204,70| 8780200,65| 8700329,16 -95 419,86 476 656,33
biezgce
2. Zadluzenie 275 036,67 95 419,86 41397,74| 329 058,79
zasadzone
RSM
,MOTOR” 3 460 628,37 | 32 755 654 ,34 | 32 395 932,15 0,00 475510,88| 3344 839,68
(poz. 1 +2)
1. Zi‘i’;‘gi’;ie 191873347 | 32755 654,34 | 32 395 932,15 -403 004,96 1875 450,70
2 Zadluzenie 1541 894,90 403004,96| 475510,88| 1469 388,98
zasgdzone

Na dzien 31.12.2016 r. Spétdzielnia posiadata 210 wyrokéow zasgdzajgcych

zadtuzenie z tytutu optat za lokale mieszkalne.

Osobom zadtuzonym bedgcym w trudnej

sytuaciji

finansowej,

Zarzad

umozliwia spfate zalegtosci w ratach. W oparciu o rozmowy z tymi osobami

oraz informacje uzyskane z wywiadu srodowiskowego, zawierane sg pisemne ugody,

w ktorych sg zapisy wymuszajgce regularne wnoszenie optat biezgcych. Zawarcie

ugody nie wstrzymuje naliczania odsetek.

Na

podstawie

regulaminu

uchwalonego

przez

Rade Nadzorczag

w indywidualnych, wyjgtkowych sytuacjach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
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Osiedla, Zarzad Spoétdzielni moze podjg¢ decyzje o naliczeniu odsetek
w zmniejszonej wysokosci. Wniosek o czesciowe odstgpienie od naliczania odsetek
moze byC pozytywnie rozpatrzony raz na 5 lat, warunkiem jest jednak sptata
zadtuzenia.

Ogotem w 2016 r. przychody finansowe Spoétdzielni z tytutu wptaconych przez
diuznikow odsetek od zalegtosci wyniosty ponad 273 tys. zt.

Problem zadluzen dotyczy wylgcznie relacji Spétdzielnia — diuznik
i nie obcigza w zaden sposdb mieszkancow regularnie wnoszgcych optaty.

Osoby majgce niski dochdd mogg ubiegaé sie o dofinansowanie do optat
za mieszkanie, ktére przyznaje Urzad Miasta. W 2016 roku na konto Spétdzielni

wptyneto z tego tytutu ponad 390 tys. zt - tabela 10.

Tabela 10 Informacja o dodatkach mieszkaniowych w 2016 roku

lloé¢ osdb, Kwota Srednia kwota
ktore otrzymaty dofinansowania dodatku
dodatek w zt w zt/m-c
2.426 390.431,22 160,94

DZIALANIA WINDYKACYJNE

Dziatania windykacyjne w RSM "MOTOR" realizowane sg przez dziat czynszow,
dziat windykaciji, dziat cztonkowsko-mieszkaniowy, oraz radcow prawnych. Zarzad
nadzoruje i koordynuje te dziatania w oparciu o Regulamin zasad windykac;ji
naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Kazde dozwolone prawem dziatania windykacyjne sg wykonywane w sposob
priorytetowy,

a informacje o czynnosciach oraz efektach w tym zakresie sg przekazywane

co kwartat Radzie Nadzorcze.

Szczegotowy wykaz dziatan windykacyjnych wykonanych od stycznia do grudnia

2016 roku w podziale na poszczegdlne osiedla przedstawia tabela 11.
Tabela 11 Wykaz dziatan windykacyjnych wykonanych w okresie I-XII 2016 r.
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Lp.

Wyszczegodlnienie

Os.
JPrzyjazni"

Os.
.Niepodlegtosci"

Os.
XXX-lecia"

Os.

RSM

,40-lecia" .MOTOR”
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1 | Przeprowadzone wywiady 80 130 110 90 410
Srodowiskowe
2 | Wystane wezwania 105 138 127 125 495
do zaptaty
3 Zawarte ugody dot. roztozenia 36 36 40 29 141
sptaty zadt. na raty
4 | Sprawy skierowane do sadu 13 11 11 10 45
0 zasgdzenie naleznosci
5 | Uzyskane nakazy zaptaty 10 6 11 9 36
6 Sprawy. gkierowane do sgdu 0 0 1 0 1
0 eksmisje
7 | Uzyskane wyroki eksmisyjne 3 2 1 2 8
Whnioski skierowane
8 | do komornika o wszczecie 10 6 7 3 26
egzekucji pienieznej
Whioski skierowane
9 | do komornika o wszczecie 1 1 1 5 8
egzekucji niepienieznej
10 Dokopane .wpisy dtugu 5 1 4 5 9
do ksigg wieczystych
Dokonane wpisy dtuznikéw
11 do KRD 1 11 5 13 30
12 Od’faczo_ne sygnaty telewizji 4 1 5 1 11
kablowej
13 Za+o;one blokady na cieptej 0 5 0 0 5
wodzie
Skierowane do Rady
14 | Nadzorczej wnioski 6 13 7 7 33
o wykluczenie z grona czionkow
15 | Wykluczenia z grona czionkéw 5 9 7 6 27
16 Wykonqne V\{yroki eksmisyjne 1 2 1 0 4
do lokali socjalnych
17 Wykonane wyroki eksmisyjne 0 0 0 1 1
do noclegowni
18 Lokale przngzaqe o 0 1 1 0 2
do dyspozycji spotdzielni
19 Prowadzone przez Spétdzielnie 0 0 1 1 2
sprawy spadkowe
20 Z%ozen_ie yvniogkéw Fjo sgdu 3 0 0 0 3
o zatozenie ksigg wieczystych
21 | Przeprowadzone licytacje 1 0 0 0 1

Efekty przeprowadzonych dziatah windykacyjnych na dzien 31.12.2016 r.

obrazuje tabela 12.

Tabela 12 Efekty dziatan windykacyjnych uzyskane na dzien 31.12.2016 r.
Os.
R Os. Os. Os. RSM
Lp. Wyszczegdlnienie ,Przyjazni" | ,Niepodlegtosci” Ié(;(ax ,40-lecia” | ,MOTOR’
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1 | Zawarte ugody 28 29 29 19 105
2 | Posiadane nakazy zaptaty 49 48 69 44 210
3 Posiadane wyroki eksmisyjne 9 14 4 3 30
z lokalem socjalnym
4 Posiadang wyroki eksmisyjne bez 3 2 2 3 10
lokalu socjalnego
5 Prowad;ong przez komornika 19 27 30 17 93
egzekucje pieniezne
Prowadzone przez komornika
6 | egzekucje z ograniczonego prawa 4 3 3 5 15
rzeczowego
7 Dokopane 'Wpisy zadtuzen 7 3 6 5 21
do ksigg wieczystych
Dokonane wpisy dtuznikow
8 do KRD 39 71 68 49 227
9 | Odiaczone sygnaty telewizji kablowej 40 47 47 40 174
10 | Zatozone blokady na cieptej wodzie 9 10 6 6 31
11 | Osoby wykluczone z grona cztonkéw 43 49 54 42 188

Wszystkie wyroki z zasagdzonym lokalem socjalnym s3g skierowane do Urzedu
Miasta z wnioskiem o wskazanie lokalu socjalnego. W wyniku prowadzonych przez
komornika egzekucji pienieznych na konto Spoétdzielni w 2016 r. wptyneta kwota
242.891,14 zi. Siedem lokali mieszkalnych przejetych od dluznikow przez
Spotdzielnie zostato sprzedanych w drodze przetargdw nieograniczonych,

a odzyskany w ten sposéb dtug wyniost prawie 477,5 tys. zt.

KONTROLE ZEWNETRZNE

W 2016 r. Spétdzielnia byta poddana nastepujgcym kontrolom zewnetrznym:

<  Panstwowa Inspekcja Pracy - Okregowy Inspektorat Pracy w Lublinie
w dniach od 27.04.2016 r. do 28.04.2016 r. w zakresie sprawdzenia (oceny)
przestrzegania przepisow prawa pracy, tj. przepisdw prawnej ochrony pracy,

w szczegolnosci czasu pracy oraz wyptaty wynagrodzenia oraz wybranych
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zagadnien z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy w szczegolnosci
przeprowadzania szkoleh z zakresu bhp i lekarskich badanh profilaktycznych.
Powaznych uchybien nie stwierdzono, drobne zalecenia usunieto

w wyznaczonych terminach.

B Bank PKO BP SA 4 o/Lublin w dniu 24.08.2016 r. w zakresie ewidencji
i sptat kredytdw mieszkaniowych zaciggnietych przez spoétdzielnie na budowe
budynkéw mieszkalnych przed 1992 r. (dotyczy Os. ,40-lecia”

i dwoch budynkow na Os. XXX-lecia”) oraz realizacji Ustawy

z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( Dz. U. Nr 119 z 2003 r. poz. 1115).

Zalecen ani uwag pokontrolnych nie byto.

DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna prowadzona byta w Klubie Osiedlowym

.Przyjazni” i Domu Kultury ,Kalinowszczyzna”.

Mieszkancy Osiedla ,Przyjazni” mogg korzysta¢ z placowki zlokalizowane;j
przy ul. Przyjazni 13, gdzie zatrudniony jest jeden pracownik. Dziatalnos¢
finansowana jest gtéwnie przez mieszkancow Osiedla ,Przyjazni’. Koszt utrzymania
klubu, w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg wyniost w 2016 roku

okoto 0,09 zt/m?/m-c.

Mieszkancy pozostatych trzech osiedli Spétdzielni, w ramach optat
na dziatalno$¢ kulturalng majg do dyspozycji wspdlng placowke przy
ul. Tumidajskiego 2, w ktérej zatrudnione sg 2 osoby. Koszty utrzymania Domu

Kultury w 2016 r. wyniosty okoto 0,04 zt/m%m-c.

Obie placéwki majg za zadanie upowszechnianie wielu réznorodnych form
aktywnosci i twodrczosci kulturalnej wsrdéd dzieci, mtodziezy, osob dorostych
i senioréw, jak rowniez aktywizacje i integracje mieszkancow. Organizowane

sg m.in. plastyka dla przedszkolakéw, zajecia rytmiki oraz baletu dla dzieci
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i miodziezy, koétko szachowe, fitness - zumba dla mitodziezy, kurs tanca

towarzyskiego oraz nauka pracy na komputerze.

Tradycyjnie organizowane byty imprezy i wydarzenia kulturalne, tj. spotkanie
ze sw. Mikotajem, bal przebierancéw, przedstawienia teatralne, festyny z okazji Dnia
Dziecka, turniej szachowy, przeglad dzieciecych zespotow tanecznych, wernisaze,

wystawy fotografii i twérczosci plastycznej, konkurs recytatorski oraz wieczory poezji.

W ramach uzyskanego z Wydziatu Kultury Urzedu Miasta dofinansowania
w kwocie okoto 20.000 zt, zrealizowane zostaty akcje ,Zima w miescie” i ,Lato
w miescie”. W ubiegtym roku zajecia kulturalne w formie pétkolonii dla dzieci w wieku
szkolnym prowadzone byly w okresie ferii zimowych i wakacji. W sumie z tej formy
wypoczynku skorzystata ponad setka dzieci. Organizowane byty r6znego rodzaju
zajecia stacjonarne — warsztaty artystyczne, gry i zabawy integracyjne oraz wyjscia

i wyjazdy do teatréw, muzeow, kin i parkéw rozrywki.

Od wielu lat mieszkahcy Osiedla ,XXX-lecia” wspierajg réwniez dziatalnosc
sportowo-wychowawczg prowadzong przez Miejski Klub Sportowy ,Kalina”.
Dziatalnos¢ ta w szczegdlnosci uwzglednia potrzeby dzieci i mtodziezy. Znaczna
cze$¢ dziatalnosci obejmowata dziatania na rzecz podniesienia bezpieczenstwa
mieszkancow, jak rowniez uczestnictwo w akcjach spotecznych promujgcych zdrowy
i trzezwy styl zycia. W minionym roku przeprowadzone byty liczne szkolenia z wielu
dyscyplin sportowych, w trakcie ktorych zawodnicy podnosili swoje umiejetnosci,
a trenerzy i instruktorzy kwalifikacje. Dzieki zaangazowaniu dziataczy spotecznych
z Osiedla ,XXX-lecia” organizowane byty zajecia i turnieje gry w pitke nozng oraz

sztuk i sportow walki.

PODSUMOWANIE

W 2016 r. gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona byta zgodnie

z zatozeniami planu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Opinia i raport Biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2016 rok potwierdza, iz wskazniki ekonomiczne Spoétdzielni sg bardzo
dobre. Wskaznik ptynnosci szybkiej w naszej Spétdzielni za rok sprawozdawczy

wyniést 1,17 i jest ponad 2-krotnie wyzszy od zalecanego minimum na poziomie 0,5.
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Wskaznik ptynnosci biezgcej za 2016 rok wynidst 1,54 - co swiadczy o tym, iz srodki
finansowe w petni zabezpieczajg zdolnos¢ Spotdzielni do regulowania wymaganych

zobowigzan.

Poprawnos¢ wynikbw Swiadczy o precyzyjnym planowaniu kosztéw

i skrupulatnym przestrzeganiu ustalen planow.

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wynidst 995.226,54 zt

i pochodzit gtéwnie z przychodoéw z lokali uzytkowych oraz operacji finansowych.

Powyzsze fakty pozwalajg stwierdzi¢, ze byt to kolejny dobry rok
funkcjonowania Spofdzielni i nie ma zagrozenia co do dalszej dziatalnosci.
W obecnym roku zamierzamy w dalszym ciggu dgzy¢ do utrzymania optat zaleznych
od Spoétdzielni na mozliwie najnizszym poziomie przy jednoczesnym utrzymaniu

zasobow w nalezytym stanie technicznym.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji
zaprezentowanych  zadan. W  szczegdlnosci  przedstawicielom  organdow
samorzgdowych Spotdzielni: cztonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedli,
ktérzy sprawowali funkcje nadzorczo — kontrolne wspierajgc jednoczesnie naszg
prace cennymi inicjatywami. Dziekujemy wszystkim mieszkancom i pracownikom,

ktorzy na co dzien dbajg o nasze wspodlne spotdzielcze dobro.

Lublin, kwiecien 2017 r.
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PODSUMOWANIE

W 2016 r. gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona byta zgodnie

z zatozeniami planu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

Opinia i raport Biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2016 rok potwierdza, iz wskazniki ekonomiczne Spotdzielni sg bardzo
dobre. Wskaznik ptynnosci szybkiej w naszej Spotdzielni za rok sprawozdawczy
wyniost 1,17 i jest ponad 2-krotnie wyzszy od zalecanego minimum na poziomie 0,5.
Wskaznik ptynnosci biezacej za 2016 rok wyniost 1,54 - co $wiadczy o tym, iz $rodki
finansowe w petni zabezpieczajg zdolnos¢ Spoétdzielni do regulowania wymaganych

zobowigzan.

Poprawnos¢ wynikow $wiadczy o precyzyjnym planowaniu kosztow

i skrupulatnym przestrzeganiu ustalen planow.

Zysk netto z dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni wyniost 995.226,54 zt

i pochodzit gtéwnie z przychodow z lokali uzytkowych oraz operacji finansowych.

Powyzsze fakty pozwalajg stwierdzic, ze byt to kolejny dobry rok
funkcjonowania Spéidzielni i nie ma zagrozenia co do dalszej dziatalnosci.
W obecnym roku zamierzamy w dalszym ciggu dgzy¢ do utrzymania optat zaleznych
od Spotdzielni na mozliwie najnizszym poziomie przy jednoczesnym utrzymaniu

zasobow w nalezytym stanie technicznym.

Zarzgd dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji
zaprezentowanych  zadan. W  szczegodlnosci  przedstawicielom  organow
samorzadowych Spéidzielni:  cztonkom Rady Nadzorczej i Rad Osiedli,
ktorzy sprawowali funkcje nadzorczo — kontrolne wspierajgc jednocze$nie nasza
pracg cennymi inicjatywami. Dziekujemy wszystkim mieszkancom i pracownikom,

ktorzy na co dzien dbajg o nasze wspolne spétdzielcze dobro.
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