SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ RSM ,,MOTOR” W LUBLINIE

ZA ROK 2017

Szanowni Panstwo — Czlonkowie Spétdzielni!

W dniach 22,23,24,25 maja 2017 r. odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow
w cze$ciach, ktore przyjeto sprawozdania Rady Nadzorczej 1 Zarzadu za dziatalno$¢ w 2016
roku oraz udzielito Zarzadowi absolutorium za rok 2016.

Rada Nadzorcza w 2017 r. pracowala w nastgpujacym sktadzie:

Przewodniczacy Rady - p. Tadeusz Kozinski

Z-ca Przewodniczacego - p. Corelli Swieca

Sekretarz Rady - p. Irena Malesa

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej — p. Urszula Chawraj

Przewodniczacy Komisji Remontowo-Inwestycyjnej — p. Jan Misztal

Przewodniczacy Komisji Samorzadowo-Prawnej — p. Zygmunt Skiba.

Pozostali cztonkowie Rady p. Jozef Daniluk, p. Feliks Dobrzynski. p. Stanistawa Miciuk,
p. Stanistaw Opalinski, p. Anna Osinska, p. Elzbieta Slusarska pracowali w komisjach
statych. Ponadto wszyscy czlonkowie uczestniczyli w komisjach powotywanych do
rozstrzygania przetargdéw na roboty 1 ustugi §wiadczone dla Spétdzielni.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z proponowanym Planem pracy na rok 2017 i przyjela go do
realizacji.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty si¢ co najmniej raz w miesigcu. Tematyka posiedzen
byly zadania ujete do realizacji w Planie pracy Rady oraz problemy 1 sprawy biezace
dotyczace oceny realizacji zadan samorzadowych, finansowych, remontowych, spoteczno-
kulturalnych, organizacyjnych 1 wielu spraw wnoszonych pod obrady Rady przez Zarzad
Spotdzielni, Rady Osiedli, Komitety Domowe oraz indywidualnie przez cztonow Spotdzielni
1 mieszkancow.

Rada Nadzorcza systematycznie:

- nadzorowata 1 oceniala dzialalno$¢ Zarzadu w zakresie realizacji planu finansowego
i remontowego,

- oceniata sprawy finansowo-gospodarcze,

- nadzorowata i kontrolowata za pomocg swych komisji przebieg przetargdéw 1 oceniata jakos¢
wykonanych prac remontowych,

- oceniala terminowo$¢ 1 wlasciwos¢ zatatwiania spraw wnoszonych do Zarzadu przez Rady
Osiedli, indywidualnych cztonkow oraz podmioty zewnetrzne,



- po zakonczeniu kazdego kwartalu szczegdétowo analizowata stan zadluzen, skutecznos¢
windykacji, efekty prowadzonych spraw sadowych wobec 0sdb i podmiotow zadtuzonych
oraz problemy eksmisji,

- przez Rade Programowa ds. Kultury inspirowata dziatalno§¢ Domu Kultury i Klubu
Osiedlowego oraz oceniata przedstawione przez nie sprawozdania z dziatalnoSci,

- w ramach pemionych dyzurow czlonkowie RN przyjmowali cztonkow Spotdzielni
zapoznajac si¢ ze zgloszonymi problemami i wnioskami kontrolujac jednoczesnie przebieg
ich realizacji,

- cztonkowie RN uczestniczyli w posiedzeniach Rad Osiedlowych oraz we wszystkich
dziataniach Spoétdzielni, w ktorych obecno$¢ cztonkow RN byta konieczna lub pozadana.

Rada Nadzorcza reagowata na biezace potrzeby oraz raz w kwartale kompleksowo oceniata
obstuge mieszkancow Spotdzielni w zakresie prac konserwatorskich, usuwania réznych
usterek 1 awarii dokonywanych przez pracownikow Spotdzielni oraz $wiadczenia ustug
usuwania awarii hydraulicznych, elektrycznych, dostaw ciepta i1 cieptej wody, wind,
domofonow, sprzatania klatek schodowych itp. zleconych do wykonania firmom
specjalistycznym. Rada zadata od Zarzadu egzekwowania od nich prawidlowej realizacji
podjetych zobowigzan.

Rada przy skromnych s$rodkach finansowych wysoko ocenita dziatalno$¢ kulturalno-
oswiatowa 1 wychowawcza Domu Kultury, Klubu Osiedlowego Przyjazni klubu sportowo-
rekreacyjnego MKS Kalina oraz Rad¢ Programowg ds. Kultury. Doceniamy bogata
i r6znorodng oferte dziatalnosci klubowej i imprez plenerowych organizowanych dla dzieci,
mlodziezy 1 dorostych.

Szanowni Panstwo!

Rada Nadzorcza jest $wiadoma wagi problemoéw jakie dla dziatalnosci Spotdzielni stwarza
zadtuzenie mieszkancow w optatach eksploatacyjnych. Na biezaco reagowaliSmy na
problemy wynikajace z zadluzenia a raz w kwartale dokonywane byly szczegotowe analizy
zadluzenia, skutecznos$ci prowadzonej windykacji oraz podejmowane niezbedne decyzje
wynikajace z istniejagcego stanu. Rada wymagata od Zarzadu stosowania wszystkich
dostgpnych $rodkéw prawnych od wysylania monitow do sadowych nakazow zaptaty i
eksmisji (w 2017 r. eksmitowano lokatoréw zalegajacych z optatami dzigki czemu odzyskano
zadtuzenie wraz z odsetkami w wysokosci ponad 300 tys. zt). Na koniec 2017 r. Spotdzielnia
posiadata zasagdzonych 37 wyrokéw eksmisyjnych.

Rada Nadzorcza dostrzega, ze wiele rodzin boryka si¢ z trudnoSciami materialnymi
1 wypadkami losowymi cztonkéw Spotdzielni i1 ze swej strony stara si¢ stuzy¢ radg i pomoca
tym wszystkim zadluzonym mieszkancom, ktorzy podjeli starania wyjscia z zadtuzenia.

Rada Nadzorcza korzystajac ze swych statutowych uprawnien przychylala si¢ do prosby
mieszkancow i wyrazala zgode na roztozenie sptaty zadtuzenia na raty.

Rada Nadzorcza wykluczyta z grona czlonkéw 1 osobg a po catkowitej sptacie zadtuzenia
przywrocita cztonkostwo w Spoétdzielni 2 osobom.

Rada Nadzorcza z uznaniem przyjmuje dzialalno§¢ Rad Osiedlowych 1 Komitetéw
Domowych angazujacych si¢ w dziatania windykacyjne.
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Rada Nadzorcza co kwartal, a szczegblowo na koniec roku oceniata wykonanie planu
remontow. Plan remontow przyjety do wykonania w 2017 r. zostal zrealizowany.
Przesunigcie niektorych robdt wynikato z wnioskow mieszkancow lub z obiektywnych
przyczyn i bylo uzasadnione.

Rada Nadzorcza po zakonczeniu kazdego kwartatu analizowata stopien realizacji nalozonych
na Zarzad dziatan ujetych w Regulaminie premiowania i zgodnie z jego postanowieniami
podejmowata decyzje dotyczacg wysokosci przyznanej Zarzadowi premii.

Szanowni Panstwo!

Dokonali§my szczegdétowej analizy 1 oceny wysokosci proponowanych optat
eksploatacyjnych na rok 2018. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze niezbedna jest
niewielka korekta optat czynszowych dla pokrycia rosngcych kosztow towardéw i ustug oraz
korekta wynagrodzenia pracownikow wynikajagca m.in. z realizacji ustawy o wysokos$ci
minimalnego wynagrodzenia.

Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania wynikajace z obowigzujacych ustaw 1 Statutu
w 2017 r. odbyta 12 posiedzen, podjeta 60 uchwat, dokonata zmian w 12 regulaminach.
Podjete uchwaly dotyczyly roznych aspektow funkcjonowania Spotdzielni. Obecnosé
cztonkéw Rady na posiedzeniach plenarnych byta prawie 100%, bardzo rzadkie przypadki
nieobecnosci byty usprawiedliwione (pobyt w szpitalu, sanatorium itp.)

Organem organizacyjnym Rady Nadzorczej byto Prezydium RN. Przed kazdym zebraniem
Rady prezydium przygotowywato proponowany porzadek obrad zebrania Rady, tematyke
omawianych spraw, niezbedne materiaty, propozycje wnioskow kierowanych do rozpatrzenia
przez Rade (Prezydium Rady stanowili: przewodniczacy Rady, z-ca przewodniczacego,
sekretarz oraz troje przewodniczacych komisji problemowych Rady). Prezydium Rady odbyto
w 2017 r. 12 posiedzen.

Na zaproszenie Rady w obradach uczestniczyli czlonkowie Zarzadu, radca prawny
Spoéidzielni 1 zaproszeni goscie w zaleznosci od tematyki obrad 1 przygotowanych materiatow.

Bardzo wazng i istotng dla merytorycznej pracy Rady byla dziatalno$¢ Komisji
Problemowych. Komisje wypracowywaly i przedstawiaty dla Rady opinie i wnioski
niezbg¢dne do przyjecia stosownych uchwat.

Komisja Rewizyjna — przewodniczaca p. Urszula Chawraj.

Komisja zajmowata si¢ caloksztaltem dziatalnos$ci gospodarczej i finansowej Spotdzielni,
oceniata realizacj¢ planow finansowego 1 funduszu ptac oraz innymi czynnos$ciami bedgcymi
w zakresie dziatania Komisji, W tym oceng realizacji wykonania zadan premiowych
przez cztonkow Zarzadu. Komisja odbyta 8 posiedzen.

Komisja Remontowo-Inwestycyjna — przewodniczacy p. Jan Misztal.

Komisja analizowata i oceniala przygotowanie i realizacje plandw remontowo-
konserwacyjnych, oceniata terminowo$¢ i wykonanie robot, ich jako$¢, przebieg robot
konserwacyjnych, jako$¢ i terminowo$¢ ushug $wiadczonych przez podmioty zewngtrzne.
Komisja odbyta 6 posiedzen.




Komisja Samorzadowo-Prawna — przewodniczacy p. Zygmunt Skiba.

Komisja przygotowywala propozycje zmian i uzupehien regulaminéw wynikajace ze zmian
przepisow prawnych. Komisja odbyta 8 posiedzen.

Komisje w zalezno$ci od potrzeb osobno lub w potaczonych sktadach rozpatrywaty wnioski,
skargi i uwagi zglaszane przez mieszkancow, Rady Osiedli, Komitety Domowe oraz inne

sprawy wymagajace szczegotowego ich rozpatrywania. tacznie komisje odbyly 22
posiedzenia.

Obrady Rady Nadzorczej, posiedzenia Prezydium Rady oraz komisji byly protokotowane.
Protokoty 1 uchwaty Rady sa do wgladu cztonkow Spotdzielni z wyjatkiem dokumentow
zastrzezonych prawem.

Rada Nadzorcza byla otwarta 1 z uwaga przyjmowata wnioski cztonkéw Spotdzielni
kierowane do Rady Nadzorczej i do poszczegdlnych jej cztonkéw na dyzurach. Cztonkowie
Rady uczestniczyli rowniez W posiedzeniach Rad Osiedlowych oraz byli cztonkami komisji
przetargowych i odbiorowych.

W 2017 r. do RN wptyne¢to 16 pism i wnioskéw zgloszonych pisemnie oraz w rozmowach
indywidualnych dotyczacych m.in. rozliczenia c.o., remontdéw, konserwacji, placow zabaw,
parkingow, ciggéw pieszo-jezdnych, niszczenia mienia itp. Rada Nadzorcza i jej komisje
rozpatrywaty zgloszone sprawy i kierowaly do zatatwienia przez Zarzad, Administracje
Osiedli a jezeli zachodzita taka potrzeba interweniowaty do odpowiednich stuzb miejskich
np. Straz Miejska, Policja itp.

Szanowni Panstwo!

Rada Nadzorcza nie przedtuzyla umowy o prace z. mgr inz. Dariuszem Siwkiem
a w wyniku przeprowadzonego konkursu wybrata i zatrudnila na stanowisku Zastepcy
Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych p. Piotra Wiechnika.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z postanowieniami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy Prawo spoéldzielcze. Wprowadzenie w zycie postanowien ustawy bedzie wymagato
dokonania niezbg¢dnych zmian w Statucie Spoétdzielni oraz obowigzujacych w Spoldzielni
regulaminach.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad Spoéldzielni, Radcow prawnych oraz Komisje
Samorzagdowo-Prawng do przygotowania projektu nowelizacji Statutu i przedstawienia go do
akceptacji Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.

Przyjete 1 akceptowane przez Rade Nadzorcza zadania do realizacji przez Zarzad
1 administracje zostaly wykonane, gospodarowano oszczgdnie i racjonalnie z peing dbaloscia
0 wspdlne mienie 1 dobro Spoétdzielni. Sprawy trudne indywidualne zalatwiano z nalezyta
starannoscig z poszanowaniem prawa, kierujac si¢ dobrem osoby i interesem Spotdzielni.
Szanowni Panstwo!

Biegty rewident p. Wojciech Sadowski, ktory badal sprawozdanie finansowe za rok 2017
stwierdzit dobry stan finansow naszej Spotdzielni, jej niczym niezagrozong plynnosé
finansowg, racjonalne 1 rozsagdne gospodarowanie posiadanymi srodkami. Rada Nadzorcza
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wystuchala sprawozdania bieglego i przyjela raport na posiedzeniu plenarnym w dniu
23.04.2018 r. Sprawozdanie w tym zakresie w imieniu Rady Nadzorczej przedlozy Panstwu
Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej p. Urszula Chawraj.

Podsumowujg dziatalno§¢ Zarzadu w 2017 r. nalezy stwierdzi¢, ze Zarzad nalezycie
wywigzywal si¢ ze statutowo powierzonych obowiazkow, co w polgczeniu z dobrym stanem
finanséw Spoldzielni upowaznia Rad¢ Nadzorczg do wnioskowania o udzielenie absolutorium
za pracg w 2017 r. Zarzadowi Spéldzielni.

Rada Nadzorcza sklada serdeczne podzigkowania za dobrg i merytoryczna wspolprace
Zarzadowi, czlonkom Rad Osiedlowych a zwlaszcza ich przewodniczacym, ktorzy aktywnie
uczestniczyli w pracach Rady Nadzorczej wnoszac szereg cennych uwag i wnioskow.
Dzigkujemy Komitetom Domowym a takze wszystkim czionkom Spéldzielni, ktorzy byli
zaangazowani w prace spoleczng, wnosili merytoryczne uwagi i wnioski.

Dzigkujemy za owocng wspodlprace Radzie Dzielnicy Kalinowszczyzna, a szczegolnie
p. Adamowi Osiniskiemu oraz Radzie Dzielnicy Tatary, a zwlaszcza jej Przewodniczacemu
p. Jozefowi Nowominskiemu.

Dziekujemy Radnym Miejskim a w szczegélnosci Radnej p. Marcie Wecisto V-ce
Przewodniczacej Rady Miasta Lublin.

Dzigkujemy kierownikom administracji Osiedli, dyr. Domu Kultury, kier. Klubu Przyjazni,
Zarzagdowi MKS Kalina, Radcom Prawnym oraz wszystkim pracownikom Spoldzielni za
zaangazowanie w pracy, dbalos¢ o nasze wspdélne dobro, pomoc mieszkancom
w rozwigzywaniu trudnych probleméw. Dzigkujemy za dobrg wspdtprace z Radg Nadzorcza.
W imieniu zast¢pcy, sekretarza oraz wlasnym dzigkuj¢ Przewodniczagcym Komisji i czlonkom
Rady Nadzorczej za wzajemng zyczliwosé, szacunek i bezkonfliktowa pracg.

Sekretarz-Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady"Na%)rczej
eLI/MEIesa AR inz. Tadéusz Kozinski



