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REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spéldzielni, Czlonkéw lub Wlas$cicieli lokali

nie bedacych Czlonkami Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

[. Postanowienia ogodlne.

II. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spoéldzielnig.

III. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni, obcigzajace Czionkow
lub Wiascicieli lokali nie bedgcych Czlonkami Spéldzielni zajmujacych te lokale.

IV.Postanowienia koncowe.

I. Postanowienia ogdlne.

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu dotyczg czlonkdéw oraz o0s6b nie bedacych
czlonkami, ktérym przystuguje w zasobach Spoéldzielni spéldzielcze prawo do lokalu lub

odregbna wlasnosc lokalu, a zarzad nad nieruchomoscia wspdlng nalezy do RSM ,,MOTOR?”

§2
Naprawami — w rozumieniu niniejszego regulaminu - sg roboty dotyczace remontow
i konserwacji.
§3
Regulamin wprowadza rozliczenie napraw wewngtrz lokali na:
1) naprawy nalezgce do obowigzkéw Spoldzielni,
2) naprawy nalezace do obowigzkow Czlonkéw Spoéidzielni lub Wiascicieli lokali

nie bedacych Czlonkami Spéldzielni.

§4
Przez lokal nalezy rozumie¢ pomieszczenia zajmowane przez Czlonka Spoldzielni lub
wlasciciela lokalu nie bedgcego Czlonkiem Spéidzielni, ktory posiada spéldzielcze prawo do

lokalu Iub prawo odrebnej wlasnosci.

§5
1.Roboty remontowe nalezace do obowigzkéw Spoldzielni finansowane sg z funduszu
remontowego zgodnie z Regulaminem tworzenia i wykorzystywania funduszu

remontowego.



2.Roboty konserwacyjne nalezagce do obowigzkéw Spoéldzielni finansowane s3
z konserwacji zgodnie z Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i Regulaminem uzytkowania i rozliczania kosztéw eksploatacji garazy.

§6

1. Spoéldzielnia nie wykonuje napraw  (remontow) w lokalach, ktére obcigzane s3
zaleglosciami z tytulu nie wnoszenia oplat eksploatacyjnych. Roboty te mogg bycé
wykonane dopiero po splaceniu calego zadluzenia.

2.Z postanowien ust. 1 wylacza si¢ roboty, ktorych zaniechanie powodowatyby uszkodzenie
elementéw budynkdéw lub stanowilo zagrozenie dla 0s6b zamieszkalych w danym lokalu
lub budynku.

§7
Przy naprawach wykonywanych we wlasnym zakresie obowigzki wynikajgce
z gwarancji robot ponosi Czlonek Spéldzielni lub Wiasciciel lokalu nie bgdacy Czlonkiem
Spoétdzielni.
§8
Naprawy wewnatrz lokali oraz ich odnawianie zaliczone do obowigzkéw Czlonka lub
Wiasciciela mieszkania nie bedacego Czlonkiem Spéldzielni mogg byé wykonane przez
Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia ze strony ww. osdb, dokonang poza oplatami

eksploatacyjnymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§9
Postanowienia niniejszego regulaminu nie dotycza:
1) lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach najmu,
2) lokali uzytkowych wynajmowanych od Spoétdzielni,

I1. Naprawy wewngtrz lokali obciagzajace Spoldzielnie.

§10
A.Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéldzielni w zakresie robdt remontowych wewnatrz
lokali obejmuje:
1. Naprawy i wymiany wszystkich przewoddéw instalacyjnych w ktére wyposazony jest
lokal w nast¢pujgcym zakresie:
1) instalacja wodociggowa — woda zimna i ciepla — naprawa i wymiana pionéw
i pozioméw wodociggowych do zaworu odcinajgcego wode do lokalu
mieszkalnego (wlgcznie z tym zaworem), bez wewnetrznej instalacji

rozprowadzajacej wodg,



2) instalacja kanalizacyjna — naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej od
pierwszej studzienki rewizyjnej przed budynkiem przez poziomy kanalizacyjne
W piwnicy oraz piony, wlgcznie z trdjnikami na pionie, bez wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej w lokalach mieszkalnych

3) instalacja centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana calej wewnetrznej
instalacji ¢. 0. zgodnie z projektem technicznym za wyjatkiem uszkodzen
mechanicznych powstalych z winy uzytkownika oraz spowodowanych
niewlasciwg eksploatacjg lub wykonanych przez uzytkownika przerobek,

4) instalacja gazowa — naprawa i1 wymiana calej instalacji gazowej zgodnie
z projektem technicznym od gléwnego kurka gazowego w budynku wraz
z zaworem odcinajgcym przed kuchnig gazowg w lokalu, z wylgczeniem
odbiornikéw gazu oraz odcinka instalacji od $rubunku za zaworem odcinajgcym
do kuchenki gazowej w lokalu mieszkalnym ,

5) instalacja wentylacji — konserwacja 1 naprawa instalacji wentylacyjnej za
wyjatkiem instalacji, w ktérych dokonano zmian w stosunku do projektu
technicznego bez zgody Spéldzielni (nie dotyczy czyszczenia lub mycia klatek
wentylacyjnych i ew. siatek na wentylacji),

6) instalacja elektryczna — naprawa 1 wymiana przewodu linii zasilajgcej
mieszkanie — tablicy gléwne] przez WLZ do zabezpieczenia zalicznikowego
w mieszkaniu (bez tych zabezpieczen),

7) instalacja domofonowa z wylgczeniem:

a) mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowej wewngtrz mieszkania,
b) zmiany usytuowania kasety domofonowej,
¢) modernizacji lub wymiany instalacji domofonowe;.

2. Naprawa $cian i sufitéw z wyjatkiem wymiany i naprawy tynkéw oraz robét zaliczanych
do odnowienia lokalu, wymienionych w § 11 ust.1.

3. Naprawy polegajace na usunieciu uszkodzen powstalych wewngtrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkoéw Spéldzielni (np. usunigcie zaciekow
powstalych na skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c.0., instalacji
wodociggowo — kanalizacyjnej, itp.).

B. Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w zakresie robdt konserwacyjnych

wewnatrz lokali obejmuje wykonanie przegladéw instalacji gazowej, elektrycznej oraz

przewodow wentylacyjnych i spalinowych.



III.Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spéldzielni, obciazajgce
Czlonkow lub Wlascicieli lokali nie bedacych Czlonkami Spéldzielni
zajmujacych te lokale.

§11
Jako podstawowy obowiagzek Czlonka lub Wtlasciciela mieszkania nie bgdacego
Czlonkiem Spoldzielni zajmujgcego lokal w budynku Spéldzielni ustala sie obowigzek
odnowienia lokalu polegajacy na:

1) Malowaniu sufitoéw i $cian z naprawami albo wymiang tynkéw lub tapetowaniu Scian
z czg¢stotliwoscig wynikajacg z wlasnosci techniczno — estetycznych tapet. Sposéb
wywozu gruzu pozostatego po remoncie lokalu Czlonek Spoldzielni lub Wiasciciel
mieszkania nie bedacy Czlonkiem Spéldzielni zobowiagzany jest ustalic z wlasciwa
Administracjg Osiedla w oparciu o uchwat¢ Rady Miasta,

2) Malowaniu olejnym lub akrylowym drzwi, mebli wbudowanych, $cian
przeznaczonych do malowania olejnego, grzejnikow, rur i innych urzadzen
malowanych na olejno do zabezpieczenia przed korozjg oraz impregnowanie,
szpachlowanie i malowanie okien w miare potrzeby ze wzgledu na zuzycie albo
odpadnig¢cie farby olejnej lub akrylowej chronigcej je przed zniszczeniem — jednak
nie rzadziej, niz raz na 4 lata,

3) Naprawie, wymianie 1 regulacji stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych wraz 2z naprawg 1 wymiang oku¢ 1 zamkoéw, wymiana
i uzupelnienia oszklenia 2z wymiang uszczelnienia szyb w  oknach
i drzwiach, wymiana drzwi wewng¢trznych i wejsciowych do lokalu,

4) Malowaniu stolarki okiennej i drewnianej lub konserwacji stolarki okiennej z PCV
1 AL. oraz malowaniu i konserwacji drzwi wejsciowych,

5) Naprawie i wymianie podejs¢ kanalizacyjnych pod urzadzenia sanitarne, naprawie
i wymianie lokaléwek wody zimnej i cieptej doprowadzajacych wodg¢ do tych
urzadzen, naprawie 1 wymianie zaworéw odcinajgcych (baterii i innych zawordéw)
zamontowanych na w/w przewodach oraz naprawie i1 wymianie wodomierzy
w mieszkaniach,

6) Naprawie i wymianie urzadzen techniczno — sanitarnych (wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do tych wurzadzen, baterie wannowe, umywalkowe
i zlewozmywakowe, zawory czerpalne, sptuczki i miski ustgpowe, deski sedesowe,
polgczenia elastyczne itp.) oraz usuwanie wszelkich nieszczelnosci baterii, zaworow

czerpanych i spluczek ustgpowych,



1

7) Wymianie kuchenek gazowych i elektrycznych oraz naprawie tych urzadzen,
polegajacej na wymianie zuzytych elementéw (np. kurkéw, dysz, spirali, palnikow
itp.),

8) Naprawie i1 wymianie przewodoéw instalacji elektrycznej od zabezpieczenia
zalicznikowego oraz sprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej odbiorczej,

9) Naprawie i wymianie aparatu odbiorczego instalacji domofonowej,

10)Naprawie i wymianie gniazda abonenckiego oraz sznuréw abonenckich instalacji
telewizji kablowej,

11)Naprawie i wymianie podidg, gdzie podloga w rozumieniu PN-B sg wszystkie
warstwy podlogowe liczac od konstrukcji stropu do warstwy wierzchniej, sa to
warstwy izolacji p. wilgociowe, akustyczne i termiczne, podloze oraz warstwa
wierzchnia np. podloga z desek, parkietu i mozaiki drewnianej, wykladziny
z kamienia naturalnego, lastriko, terakoty, wyktadziny chemicznej réznych typow,

12)Udraznianiu przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych zamontowanych
w lokalu do trojnika na pionie oraz udraznianiu pionéw zbiorczych w razie
stwierdzenia zatkania ich z winy Czlonka lub Wlasciciela mieszkania nie bedacego

Czlonkiem Spoétdzielni.

§12
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz 1 na zewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub
Wiasciciela lokalu nie bedacego Czlonkiem Spéldzielni, jego domownikéw lub
uzytkownikow lokali obcigzajg Czlonka Spoéldzielni lub Wiasciciela lokalu nie bedacego
Czlonkiem Spétdzielni.
W przypadku wykonania przez Czlonka Spéldzielni lub Wiasciciela mieszkania nie
bgdacego Czlonkiem Spoétdzielni (uzytkownika) zmian polegajacych na:
a) zmianach i przerobkach w instalacji gazowej, wodnej i kanalizacyjnej bez pisemnej
zgody Spoldzielni i zatwierdzonego projektu technicznego,
b) doposazeniu mieszkania w urzadzenia nie przystosowane do istniejacej instalacji
elektrycznej,
catkowity koszt napraw, wymian lub przywrocenia do stanu zgodnego
z dokumentacjg techniczng ponosi Czionek Spoidzielni lub Wiasciciel mieszkania nie
bedacy Czlonkiem Spdtdzielni.
Montaz klimatyzatora lub innych urzadzen na elewacji, loggi, balkonie lub dachu przez
uzytkownika lokalu jest mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Spoéldzielni, w ktorej zostang

okreslone szczegétowe warunki montazu. Spoétdzielnia moze cofnaé zgode w przypadku gdy



nie beda spelnione warunki techniczne lub wystgpia ucigzliwosci zwigzane
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

4. Czlonek lub Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do umozliwienia dokonania przegladéw,
o ktérych mowa w § 10 punkt B niniejszego regulaminu, w wyznaczonych przez
Spoldzielni¢ dwoch terminach. W przypadku nie udost¢pnienia lokalu do przegladu
w trzecim terminie okreSlonym w indywidualnym zawiadomieniu, uzytkownik lokalu
powinien we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zleci¢ dokonanie przegladu osobie
posiadajgce stosowne uprawnienia. Protokét z kontroli winien dostarczy¢é do siedziby
Administracji Osiedla w terminie 14 dni od daty trzeciego terminu wyznaczonego w pismie.
W przypadku nie dostarczenia protokotu w wyznaczonym terminie podj¢te zostang przez
Spotdzielnie kroki prawne.

5. Naprawa lub wymiana uszkodzonych albo zniszczonych oddawczych skrzynek pocztowych
przypisanych do poszczegdlnych lokali oraz koszty z tym zwigzane, ponosza czlonkowie
lub wiasciciele lokalu nie bedgcy cztonkami Spéldzielni, do ktérych lokali przypisane sg te
skrzynki. Spéldzielnia moze dokona¢ naprawy lub wymiany oddawczej skrzynki pocztowe;j
na pisemny wniosek czlonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spétdzielni.

Przepis § 13 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§13

1. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Czlonka lub Wiasciciela lokalu nie
bedgcego Czlonkiem Spéldzielni mogg byé wykonane przez Spéldzielni¢ tylko na zlecenie
i za odplatnoscig ze strony zainteresowanego Czlonka lub Wilasciciela, poza opfatami
czynszowymi (eksploatacyjnymi) uiszczanymi za uzywanie lokalu. Naklady pracy dla
typowych ustug hydraulicznych i elektrycznych stanowi Zalgcznik nr 1 do regulaminu.
W przypadku wykonywania uslug nie objetych w/w nakladami stosuje si¢ Katalog
Naktadéw Rzeczowych.

2. Warto$¢ robocizny ustalana jest poprzez pomnozenie nakladéw rzeczowych robocizny przez

aktualng stawke roboczogodziny ustalang raz w roku przez Zarzad dla danego osiedla.

§14
W przypadku zajmowania lokalu na podstawie umowy najmu podzial obowigzkow

w zakresie napraw jest okreslony w umowie najmu.
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